
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

นิติบุคคลอาคารชุด วินน์ พหลโยธิน 52 
เลขที่ 81 ถนนซอยพหลโยธิน 52 แขวงคลองถนน เขตสายไหม กรุงเทพมหานคร 

รายงานผลการปฏบิัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มรายงานผลการปฏบิัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม  

และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ในระยะและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ในระยะด าเนินการด าเนินการ 
โครงการ วินน์ พหลโยธิน 52 

เลขที่ 81 ถนนซอยพหลโยธิน 52 แขวงคลองถนน เขตสายไหม กรุงเทพมหานคร 
ฉบับที่ 2/2568 ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2568 

บริษัท โอกลา เทสติ้ง แอนด์ คอนซัลติ้ง เซอร์วิส จ ากัด 
OKLA TESTING & CONSULTING SERVICE CO., LTD. 

67/35-36 PHETKASEM 7/1 Rd., THAPRA, BANGKOKYAI, BANGKOK 10600 THAILAND Tel: 02-8681246 FAX: 02-8680860 

67/35-36 เพชรเกษม ซอย 7/1 แขวงวัดท่าพระ เขตบางกอกใหญ่ กรุงเทพมหานคร 10600 Website: www.okla-testing.com 
 

http://www.okla-testing.com/
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แบบ ตต.2 
รายละเอียดโครงการโดยสังเขป 

1. ชื่อโครงการ : โครงการ วินน์ พหลโยธิน 52 

2. สถานที่ตั้ง  : เลขที่ 81 ถนนซอยพหลโยธิน 52 แขวงคลองถนน เขตสายไหม 
กรุงเทพมหานคร 

3. ชื่อเจ้าของโครงการ : นิติบุคคลอาคารชุด วินน์ พหลโยธิน 52 

4. ที่อยู่เจ้าของโครงการ  : ถนนซอยพหลโยธิน 52 แขวงคลองถนน เขตสายไหม กรุงเทพมหานคร 

5. จัดท าโดย : บริษัท โอกลา เทสติ้ง แอนด์ คอนซัลติ้ง เซอร์วิส จ ากัด 

6. โครงการผ่านการพิจารณา
ของคณะกรรมการ
ผู้ช านาญการ 

: หนังสือเห็นชอบที่ ทส 1009.5/6629 ลงวันที่ 7 มิถุนายน พ.ศ. 2559 
(ภาคผนวก 1) 
  

7. โครงการได้น าเสนอรายงาน
ผลการปฏิบัติฉบับล่าสุด 

: ฉบับที่ 1/2568 ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568 

8. รายละเอียดโครงการ (น าเสนอในบทที่ 1) 

 

การมอบอ านาจ 

 
 เจ้าของโครงการได้มอบอ านาจให้บริษัท โอกลา เทสติ้ง แอนด์ คอนซัลติ้ง เซอร์วิส จ ากัด      

                เป็นผู้ด าเนินการเสนอรายงาน ดังหนังสือมอบอ านาจที่แนบ 

 เจ้าของโครงการมิได้มอบอ านาจแต่อย่างใด
 



สารบญั  ก  OKLA Testing and Consulting Service Co., Ltd. 

สารบัญ 
  หน้า 
บทที่ 1 บทน า  
1.1 รายละเอียดโครงการโดยสังเขป 1-1 
1.2 ความเป็นมาของการจัดท ารายงาน 1-28 
1.3 การด าเนินการติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามเงื่อนไข 1-28 
บทที่ 2 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
และผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
2.1 ผลการด าเนินการตามมาตรการป้องกันและลดผลกระทบสิ่งแวดล้อม 2-1 
2.2 มาตรการติดตามมาตรการตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 2-55 
บทที่ 3 ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม  
3.1 วิธีการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม 3-1 
3.2 ผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม 3-2 
บทที่ 4 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

 

4.1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
     และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

4-1 

ภาคผนวก 
 

ภาคผนวก 1 หนังสือเห็นชอบ และมาตรการฯ  
ภาคผนวก 2 ข้อบังคับนิติบุคคลอาคารชุด วินน์ พหลโยธิน 52  
ภาคผนวก 3  
- ใบรับอนุญาตก่อสร้าง ดัดแปลงอาคาร รื้อถอนอาคาร (แบบ อ.1) 
- ใบรับอนุญาตก่อสร้าง ดัดแปลงอาคาร หรือเคลื่อนย้ายอาคาร (แบบ อ.6) 
- หนังสือส าคัญการจดทะเบียนอาคารชุด (อช.10) 
- หนังสือรายการจดทะเบียนแต่งตั้ง / เปลี่ยนแปลงกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด  
  และเปลี่ยนแปลงผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุด (อช.12) 
- หนังสือส าคัญการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด (อช.13)  
- ประกาศส านักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขาบางเขน เรื่อง การจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด    
  (อช.14) 

 

ภาคผนวก 4 เอกสารแบบบันทึกรายละเอียดของสถิติและขอมูลซึ่งแสดงผลการท างานของระบบ 
                บ าบัดน ้าเสีย (ทส.1) และรายงานสรุปผลการท างานของระบบบ าบัดน ้าเสีย (ทส. 2) 

 

 



สารบญั  ข  OKLA Testing and Consulting Service Co., Ltd. 

สารบัญ (ต่อ) 
   
ภาคผนวก 5 การตรวจสอบบ ารุงรักษาเชิงป้องกัน Fire alarm  
ภาคผนวก 6 การตรวจสอบการใช้มิเตอร์ไฟฟ้า  
ภาคผนวก 7 แบบการตรวจสอบค่าน ้าสระว่ายน ้าประจ าวัน  
ภาคผนวก 8 ผลการตรวจวัดคุณภาพน ้า  
ภาคผนวก 9 หนังสือขึ้นทะเบียนห้องปฏิบัติการวิเคราะห์เอกชนและเอกสารสอบเทียบเครื่องมือ   โอกลา เทสติ้ง แอนด์ คอนชัลติ้ง เซอร์วิส จ ากัด  
ภาคผนวก 10 เอกสารขอแจ้งเปลี่ยนแปลงเจ้าของโครงการ WYNN  
                   เป็นนิติบุคคลอาคารชุดวินน์ พหลโยธิน 52 

 

ภาคผนวก 11 เอกสารรับรองการฝึกซ้อมดับเพลิงและฝึกซ้อมอพยพหนีไฟ ปี 2568  โอกลา เทสติ้ง แอนด์ คอนชัลติ้ง เซอร์วิส จ ากัด  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



สารบญั  ค  OKLA Testing and Consulting Service Co., Ltd. 

สารบัญรูป  
  หน้า 
รูปที่ 1-1 ที่ตั้งโครงการวินน์ พหลโยธิน 52 1-3 
รูปที่ 1-2 แสดงพื้นทีโ่ครงการในปัจจุบัน 1-4 
รูปที่ 1-3 พื้นที่สีเขียวของโครงการ 1-23 
รูปที่ 2-1 พ้ืนที่สีเขียวและบริเวณโดยรอบของโครงการ 2-40 
รูปที่ 2-2 ป้ายชื่อโครงการ และบริเวณภายนอกตัวอาคาร 2-42 
รูปที่ 2-3 สัญลักษณ์จราจรบนพื้นทาง 2-42 
รูปที่ 2-4 ติดป้าย “เขตปลอดบุหรี่” 2-42 
รูปที่ 2-5 เลือกใช้เครื่องปรับอากาศท่ีมีฉลากประหยัดไฟเบอร์ 5 2-43 
รูปที่ 2-6 กล่องยาสามัญ 2-43 
รูปที่ 2-7 บอร์ดประชาสัมพันธ์ 2-43 
รูปที่ 2-8 ติดป้าย “ปิดไฟ ทุกครั้งหลังใช้” 2-43 
รูปที่ 2-9 ติดป้ายจ ากัดความเร็ว 2-43 
รูปที่ 2-10 เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย 2-44 
รูปที่ 2-11 รั้วรอบพ้ืนที่โครงการ 2-44 
รูปที่ 2-12 พ้ืนที่จอดรถบริเวณโครงการ 2-44 
รูปที่ 2-13 สันนูนลดความเร็ว 2-44 
รูปที่ 2-14 จุดรวมพล 2-45 
รูปที่ 2-15 ถังขยะประจ าชั้น และท่อรวบรวมน ้าเสียจากห้องพักขยะ 2-45 
รูปที่ 2-16 โครงการมีนโยบายขอความร่วมมือจากผู้พักอาศัยคัดแยกขยะก่อนทิ้ง 2-45 
รูปที่ 2-17 ถังขยะบริเวณโดยรอบโครงการ 2-45 
รูปที่ 2-18 ห้องพักขยะมูลฝอย 2-46 
รูปที่ 2-19 จุดพักขยะรวมเพ่ือรอรถเก็บขนมูลฝอยมาเก็บ 2-46 
รูปที่ 2-20 แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) 2-46 
รูปที่ 2-21 อุปกรณ์ตรวจจับควัน 2-46 
รูปที่ 2-22 บันไดหนีไฟ ST-1-1 และ ST-1-2 2-46 
รูปที่ 2-23 บันไดหนีไฟ ST-2-1 และ ST-2-2 2-47 
รูปที่ 2-24 บันไดหนีไฟ ST-3-1 และ ST-3-2 2-47 
รูปที่ 2-25 ระบบท่อยืนอาคาร A B และ C 2-47 
รูปที่ 2-26 ถังดับเพลิงชนิดมือถือ 2-47 
รูปที่ 2-27 พัดลมระบายอากาศ 2-47 

 



สารบญั  ง  OKLA Testing and Consulting Service Co., Ltd. 

สารบัญรูป (ต่อ) 
  หน้า 
รูปที่ 2-28 หัวรับน ้าดับเพลิง 2-48 
รูปที่ 2-29 แผนผังหนีไฟประจ าชั้น 2-48 
รูปที่ 2-30 สัญญาณแจ้งเตือนแบบกริ่งและอุปกรณ์แจ้งเตือนเหตุแบบมือดึง 2-48 
รูปที่ 2-31 ป้ายบอกทางหนีไฟ 2-48 
รูปที่ 2-32 เครื่องส ารองไฟ 2-48 
รูปที่ 2-33 ตู้เก็บสายดับเพลิงและถังดับเพลิง 2-48 
รูปที่ 2-34 หลอดไฟฟ้าแบบประหยัดไฟ 2-49 
รูปที่ 2-35 หน้าต่างกระจกสามารถรับแสง และระบายอากาศได้ดี 2-49 
รูปที่ 2-36 กล้องวงจรปิดบริเวณโครงการ 2-49 
รูปที่ 2-37 รางระบายน ้าภายในโครงการ 2-49 
รูปที่ 2-38 ป้ายจ ากัดความสูง 2-49 
รูปที่ 2-39 ถังน ้าใช้ดาดฟ้า 2-49 
รูปที่ 2-40 บ่อน ้าใช้ใต้ดิน 2-49 
รูปที่ 2-41 บ่อบ าบัดน ้าเสียของโครงการ 2-50 
รูปที่ 2-42 ตู้บ าบัดน า้เสยีของโครงการ 2-50 
รูปที่ 2-43 บ่อหน่วงน ้าของโครงการ 2-50 
รูปที่ 2-44 ปั๊มน ้าของโครงการ 2-50 
รูปที่ 2-45 ติดตั้งไฟฟ้าแสงสว่างบริเวณโครงการ 2-50 
รูปที่ 2-46 สระว่ายน ้า 2-50 
รูปที่ 2-47 ป้ายบอกความลึกของสระว่ายน ้า 2-50 
รูปที่ 2-48 ข้อปฏิบัติการใช้สระว่ายน ้า 2-51 
รูปที่ 2-49 ระเบียบการใช้สระว่ายน ้า 2-51 
รูปที่ 2-50 ห้องน ้าส าหรับผู้มาใช้สระว่ายน ้า 2-51 
รูปที่ 2-51 อุปกรณ์ช่วยชีวิต 2-51 
รูปที่ 2-52 ติดป้าย “กรุณาสวมชุดว่ายน ้าก่อนลงสระทุกครั้ง” 2-51 
รูปที่ 2-53 ผลการตรวจวัด pH และคลอรีน ประจ าวัน 2-51 
รูปที่ 2-54 รางระบายน ้าล้น 2-51 
รูปที่ 2-55 พ้ืนทีสู่บบุหรี่บริเวณโครงการ 2-51 
รูปที่ 2-56 ระบบจ่ายและหม้อแปลงไฟฟ้าของโครงการ 2-52 
รูปที่ 2-57 กล่องรับความคิดเห็นอยู่ตรงเคาน์เตอร์ประชาสัมพันธ์ 2-52 
 



สารบญั  จ  OKLA Testing and Consulting Service Co., Ltd. 

สารบัญรูป (ต่อ) 
  หน้า 
รูปที่ 2-58 พนักงานท าความสะอาดบริเวณโครงการ 2-52 
รูปที่ 2-59 ติดตั้งป้าย “จอดรถกรุณาดับเครื่องยนต์” 2-52 
รูปที่ 2-60 ติดป้าย “ห้ามเร่งเครื่องยนต์โดยไม่จ าเป็น” 2-52 
รูปที่ 2-61 ประสานงานกับหน่วยงานที่เกี่ยวข้องให้มาจ ากัดสัตว์ที่เป็นพาหะน าโรค 2-53 
รูปที่ 2-62 มีการดูแลสภาพพ้ืนที่สีเขียวในโครงการให้สวยงาม และสมบูรณ์อยู่เสมอ 2-53 
รูปที่ 2-63 ตรวจสอบระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 2-53 
รูปที่ 2-64 ตรวจสอบไฟส่องสว่างของทั้ง 3 อาคาร 2-54 
รูปที่ 2-65 ท าความสะอาดเครื่องปรับอากาศส่วนกลาง 2-54 
รูปที่ 2-66 ท าความสะอาดห้องพักขยะ และล้างถังขยะ 2-54 
รูปที่ 2-67 สูบสิ่งปฎิกูลไปก าจัด 2-55 
รูปที่ 2-68 ซ้อมการอพยพคนกรณีเพลิงไหม้ ประจ าปี พ.ศ. 2568 2-55 
รูปที่ 3.2-1 แสดงการเก็บตัวอย่างคุณภาพน ้าทิ้ง ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2568 3-2 
รูปที่ 3.2-2 ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน ้าทิ้ง ก่อนเข้าระบบบ าบัดน ้าเสีย  
               โครงการวินน์ พหลโยธิน 52 ระหว่างปี พ.ศ. 2566 – พ.ศ. 2568 

3-7 

รูปที่ 3.2-3 ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน ้าทิ้ง หลังออกจากระบบบ าบัดน ้าเสีย  
              ของโครงการวินน์ พหลโยธิน 52 ระหว่างปี พ.ศ. 2566 – พ.ศ. 2568 

3-15 

รูปที่ 3.2-4 ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน ้าทิ้ง ก่อนระบายออกสู่ภายนอกโครงการ 
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1. รำยละเอียดโครงกำรโดยสังเขป  
1.1.1 ชือ่โครงกำร โครงการ วินน์ พหลโยธิน 52 
1.1.2 สถำนที่ตั้ง เลขที่ 81 ถนนซอยพหลโยธิน 52 แขวงคลองถนน เขตสายไหม 

กรุงเทพมหานคร  
  (รูปที่ 1-1) 
1.1.3 ชือ่เจ้ำของโครงกำร นิติบุคคลอาคารชุด วินน์ พหลโยธิน 52 
1.1.4 จัดท ำโดย บริษัท โอกลา เทสติ ้ง แอนด์ คอนซัลติ ้ง เซอร ์ว ิส จ  ากัด 

โทรศัพท์ 0-2868-1246 โทรสาร 0-2868-0860 
1.1.5 โครงกำรผ่ำนกำรพิจำรณำของคณะกรรมกำรผู้ช ำนำญกำร เมื่อวันที่ 2 มิถุนายน พ.ศ.  2559 

(ส าเนาหนังสือเห็นชอบที่  ทส 1009.5/6629 ลงวันที ่ 7 มิถุนายน พ.ศ. 
2559 แสดงไว้ในภาคผนวก 1)  

1.1.6 โครงกำรได้น ำเสนอรำยงำนผลกำรปฏิบัติฉบับล่ำสุด  
  ฉบับที ่1/2568 ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568 
1.1.7 กำรด ำเนินกำรทั่วไปของโครงกำร ระยะด าเนินการ 
1.1.8 รำยละเอียดโครงกำร 

 1) ลักษณะ/ประเภทโครงกำร 
 โครงการ วินน์ พหลโยธิน 52 เป็นโครงการประเภทอาคารพักอาศัยรวม ประกอบด้วย อาคาร
พักอาศัยรวม จ านวน 3 อาคาร (อาคาร 1) สูง 8 ชั้น ความสูง 22.80 เมตร (ความสูงวัดถึงระดับพื้นชั้นดาดฟ้า) 
มีจ านวนห้องชุดพักอาศัยรวมทั้งสิ้น 93 ห้อง มีพื้นที่อาคารที่ใช้ คิดอัตราส่วนกับพื้นที่ดินประมาณ 4,967.03 
ตารางเมตร (อาคาร 2) สูง 8 ชั้น ความสูง 22.80 เมตร (ความสูงวัดถึงระดับพื้นชั้นดาดฟ้า) มีจ านวนห้องชุด
พักอาศัยรวมทั้งสิ้น 76 ห้อง มีพื้นที่อาคารที่ใช้ คิดอัตราส่วนกับพื้นที่ดินประมาณ 3,818.53 ตารางเมตร และ 
(อาคาร 3) สูง 8 ชั้น ความสูง 22.80 เมตร (ความสูงวัดถึงระดับพื้นชั้นดาดฟ้า) มีจ านวนห้องชุดพักอาศัยรวม
ทั้งสิ้น 106 ห้อง มีพ้ืนที่อาคารที่ใช้ คิดอัตราส่วนกับพื้นที่ดินประมาณ 4,841.95 ตารางเมตร มีจ านวนห้องชุด
พักอาศัยรวมทั้งสิ้น 275 ห้อง  
 2) ขนำดพื้นที่โครงกำร  
 โครงการ วินน์ พหลโยธิน 52 เป็นโครงการประเภทอาคารพักอาศัยรวม มีพื้นที่ตามโฉนด
ที่ดินจ านวน 9 ฉบับบนพื้นที่ 2-0-16 ไร่ หรือ 3,264 ตารางเมตร 
 3) จ ำนวนผู้พักอำศัย และพนักงำนในโครงกำร 
 การค านวณจ านวนผู้พักอาศัยโครงการ บริษัทที่ปรึกษาจะค านวณตามมาตรฐานขั้นต ่าที่
ก าหนด โดยส านักนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) ที่ก าหนดให้ “พื้นที่ใช้สอยแต่ละ
หน่วย (ห้อง) ไม่เกิน 35 ตารางเมตร ใช้เกณฑ์จ านวนผู้พักอาศัย 3 คน และพื้นที่ใช้สอยแต่ละหน่วย 
(ห้อง) มากกว่า 35 ตารางเมตร ใช้เกณฑ์ ผู้พักอาศัย 5 คนขึ้นไป”  
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 ในการประเมินจ านวนผู้พักอาศัยภายในโครงการ บริษัทที่ปรึกษาจะค านึงถึงขนาดและจ านวน
เตียงนอนในแต่ละห้องชุดพักอาศัยประกอบด้วย โดยก าหนดให้มีผู้พักอาศัย 2 คน/ห้องนอน การประเมินพบว่า 
“โครงการจะมีผู้พักอาศัยจ านวน 943 คน” รายละเอียดการประเมิณจ านวนพักอาศัยแสดงในตาราง 1-1 
  
ตำรำงท่ี 1-1 สรุปรำยละเอียดจ ำนวนผู้พักอำศัยภำยในโครงกำร 

 
ประเภทและขนำดพ้ืนที่ห้องพัก 

 

จ ำนวน 
(ห้อง) 

อัตรำกำรเข้ำพัก* 

(คน/ห้อง) 

จ ำนวนผู้พัก
อำศัย 
(คน) 

1. อำคำร 1 
   - ห้องชุดพักอาศัย ขนาดพื้นท่ีใช้สอยไม่เกิน 35 ตารางเมตร 

72 3 216 

   - ห้องชุดพักอาศัย ขนาดพื้นท่ีใช้สอยมากกว่า 35 ตารางเมตร 21 5 105 
รวมจ ำนวนผู้พักอำศัยอำคำร 1 95 - 321 

2. อำคำร 2 
   - ห้องชุดพักอาศัย ขนาดพื้นท่ีใช้สอยไม่เกิน 35 ตารางเมตร 

60 3 180 

   - ห้องชุดพักอาศัย ขนาดพื้นท่ีใช้สอยมากกว่า 35 ตารางเมตร 16 5 80 

รวมจ ำนวนผู้พักอำศัยอำคำร 2 76 - 260 
3. อำคำร 3 
   - ห้องชุดพักอาศัย ขนาดพื้นท่ีใช้สอยไม่เกิน 35 ตารางเมตร 

84 3 252 

- ห้องชุดพักอาศัย ขนาดพื้นท่ีใช้สอยมากกว่า 35 ตารางเมตร 22 5 110 
รวมจ ำนวนผู้พักอำศัยอำคำร 3 106 - 362 

รวม 275 - 943 
หมายเหตุ : *ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยาการธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม; 2556 
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รูปที่ 1-1  ที่ตั้งโครงการ WYNN 
เลขที่ 81 ถนนซอยพหลโยธิน 52 แขวงคลองถนน เขตสายไหม กรุงเทพมหานคร 

 

 

พ้ืนที่โครงกำร 

 พ้ืนที่โครงกำร 
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รูปที่ 1-2  แสดงพื้นทีโ่ครงการในปัจจุบัน  
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 4) กิจกรรมในโครงกำร 
 4.1 ปริมำณกำรใช้น ้ำ 
   การประเมินปริมาณการใช้น ้าของโครงการในแต่ละวัน สามารถประเมินได้จากค่ามาตรฐาน
ขั้นต ่าที่ก าหนดโดยส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ที่ก าหนดว่า “ที่พักอาศัย ตามที่
เกิดขึ้นจริงแต่ต้องไม่น้อยกว่า 200 ลิตร/คน/วัน” รวมทั้งกิจกรรมอื่นๆ ที่มีภายในโครงการจะถูกน ามาค านวณ
ปริมาณน ้าใช้ร่วมด้วย โดยอ้างอิงอัตราการใช้น ้าจากแหล่งข้อมมูลต่างๆ  
  จากการประเมิน พบว่า “โครงการจะมีความต้องการใช้น ้ารวมประมาณ 192 ลูกบาศก์
เมตร/วัน (แบ่งเป็น ปริมาณน ้าใช้ อาคาร 1 ประมาณ 67 ลูกบาศก์เมตร/วัน ปริมาณน ้าใช้อาคาร 2 ประมาณ  
52 ลูกบาศก์เมตร/วัน และปริมาณน ้าใช้อาคาร 3 ประมาณ 72 ลูกบาศก์เมตร/วัน)” โดยแสดงรายการค านวณ
ปริมาณน ้าใช้ไว้ในตารางที่ 1-2 
 

ตำรำงที่ 1-2 สรุปปริมำณน ้ำใช้ของโครงกำร 
 

กิจกรรม 
 

อัตรำกำรใช้น ้ำ 
ปริมำณน ้ำใช้ 

(ลูกบำศก์เมตร/วัน) 

1. อำคำร 1 
   - ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 93 ห้อง จ านวนห้องผู้พักอาศัย 321 คน 200 ลิตร/คน/วัน1/ 64.2 
   - พนักงาน จ านวน 10 คน 50 ลิตร/คน/วัน2/ 0.5 

   - ห้องออกก าลังกาย ผู้มาใช้บริการ จ านวน 30 คน 30 ลิตร/คน/วัน1/ 0.9 
   - ห้องสมุด ผู้มาใช้บริการ จ านวน 30 คน 25 ลิตร/คน/วัน3/ 0.75 
   - น ้าใช้ส าหรับสระว่ายน ้า ขนาดพื้นที่ 53 ตารางเมตร อัตราการระเหย          

4.5 ลิตร/คน/วัน5/ 
0.2 

รวมปริมำณน ้ำใช้อำคำร 1 ≈ 67 
2. อำคำร 2 
   - ห้องออกก าลังกาย จ านวน 76 ห้อง จ านวนผู้พักอาศัย 260 คน 200 ลิตร/คน/วัน1/ 52 

รวมปริมำณน ้ำใช้อำคำร 2 ≈ 52 
3. อำคำร 3 
   - ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 106 ห้อง จ านวนผู้พักอาศัย 362 คน 200 ลิตร/คน/วัน1/ 72.4 
   - ห้องพักมูลฝอยรวม ขนาดพื้นที่ 8 ตารางเมตร 1.5 ลิตร/ตารางเมตร/วัน 0.012 

รวมปริมำณน ้ำใช้อำคำร 3 ≈ 73 
รวมปริมำณน ้ำใช้ทั้งโครงกำร = 192 

หมายเหตุ : 1/ ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม, 2556 
                2/ Metcalf & Eddy, 1979 
                3/ สุรินทร์ เศรษฐมานิต, 2529 
                4/ เกรียงศักดิ์ อุดมสินโรจน์, 2536 
                5/ กรมอุตุนิยมวิทยา, 2559 
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 4.2 กำรบ ำบัดน ้ำเสีย 
  4.2.1 ปริมำณน ้ำเสีย 
  น ้าเสียของโครงการประกอบด้วย น ้าโสโครกจากห้องส้วม น ้าเสียจากการอาบล้างและ
อื่นๆ และน ้าเสียจากการประกอบอาหารของแต่ละห้องพัก ซึ่งจะมีปริมาณน ้าเสียร้อยละ 80 ของปริมาณน ้าใช้ 
(ไม่รวมน ้าเติมสระว่ายน ้า) 
  จากการประเมิน พบว่า “โครงการมีปริมาณน ้าเสียรวมทั้งสิ้นประมาณ 154 ลูกบาศก์
เมตร/วัน (แบ่งเป็นน ้าเสียของอาคาร 1 ปริมาณ 54 ลูกบาศก์เมตร/วัน น ้าเสียของอาคาร 2 ปริมาณ 42 
ลูกบาศก์เมตร/วัน และน ้าเสียของอาคาร 3 ปริมาณ 58 ลูกบาศก์เมตร/วัน” รายละเอียดดังในแสดง                      
ในตารางที่ 1-3 
  

ตำรำงที่ 1-3 สรุปปริมำณน ้ำเสียของโครงกำร 

กิจกรรม 
ปริมาณการใช้น ้า 

(ลูกบาศก์เมตร/วัน) 
ปริมาณน ้าเสีย* 

(ลูกบาศก์เมตร/วัน) 
1. อำคำร 1 
   1) ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 93 ห้อง จ านวนผู้พักอาศัย 321 คน 64.2 51.36 

   2) พนักงาน จ านวน 10 คน 0.5 0.4 
   3) ห้องออกก าลังกาย ผู้มาใช้บริการ จ านวน 30 คน 0.9 0.72 

   4) ห้องสมุด ผู้มาใช้บริการ จ านวน 30 คน 0.75 0.6 
รวมปริมำณน ้ำเสียอำคำร 1 ≈ 54 

2. อำคำร 2   
   1) ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 76 ห้อง จ านวนผู้พักอาศัย 260 คน 52 41.6 

รวมปริมำณน ้ำเสียอำคำร 2 ≈ 42 

3. อำคำร 3   
   1) ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 106 ห้อง จ านวนผู้พักอาศัย 362 คน 72.4 57.92 

   2) ห้องพักมูลฝอยรวม ขนาดพื้นที่ 8 ตารางเมตร 0.012 0.001 
รวมปริมำณน ้ำเสียอำคำร 3 ≈ 58 

รวมปริมำณน ้ำเสียทั้งโครงกำร ≈ 154 
หมายเหตุ : *ปริมาณน ้าเสียคิดเป็นร้อยละ 80 ของปริมาณน ้าที่ใช้ 
 

  4.2.2 รำยละเอียดและขั้นตอนบ ำบัดน ้ำเสีย 
  โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน ้าเสียรวม จ านวน 1 ชุด เป็นระบบบ าบัดน ้าเสียแบบเติม
อากาศชนิดตะกอนเร่ง (Activated Sludge) ออกแบบรองรับน ้าเสียปริมาณ 160 ลูกบาศก์เมตร/วัน รองรับน ้า
เสียจากอาคารโครงการประมาณ 154 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้อย่างเพียงพอ โดยน ้าเสียที่ผ่านการบ าบัดแล้ว
ทั้งหมด จะผ่านบ่อตรวจคุณภาพน ้าทิ้งและระบายออกสู่ท่อระบายน ้าริมถนนซอยพหลโยธิน 52 บริเวณด้านทิศ
ตะวันออก และไหลไปยังท่อระบายน ้าริมถนนพหลโยธิน ซึ่งอยู ่ห่างจากพื้นที่โครงการไปทางด้านทิศเหนือ
ระยะทางประมาณ 350 เมตร จากนั้นน ้าในท่อระบายน ้าริมถนนพหลโยธินจะไหลไปยังคลองล าผักชีต่อไป 
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  4.2.2.1 บ่อดักไขมัน (Grease Trap Tank) 
  จ านวน 2 บ่อ แต่ละบ่อมีความกว้าง 1.4 เมตร ความยาว 3 เมตร ความลึกประสิทธิผล 
3 เมตร ความจุ 12.6 ลูกบาศก์เมตร รวม 2 บ่อ มีความจุ 25.2 ลูกบาศก์เมตร ท าหน้าที่รองรับน ้าเสียจาก
ประกอบอาหารปริมาณ 64 ลูกบาศก์เมตร/วัน (ร้อยละ 40 ของปริมาณน ้าเสีย)  เพื ่อดักไขมันออกจากน ้าเสีย
ก่อนที่ไหลเข้าสู่บ่อเกรอะ โดยในการจ ากัดการไขมัน โครงการจะจัดให้มีพนักงานตักไขมันจากบ่อดักไขมันทุก   
2-3 วัน และจดบันทึกรายงานทุกครั้ง โดยน ากากไขมันมาใส่ในกระถางที่มีกระดาษทิชชู่รองที่ก้นกระถาง เพื่อให้
ส่วนที่เป็นน ้าซึมออกจากกากไขมัน และทิ้งไว้จนแห้งเป็นก้อนก่อนน าใส่ถุงด า และน าไปรวมไว้ยังห้องพักมูลฝอย
แห้งต่อไป 
  4.2.2.2 บ่อเกรอะ (Septic Tank) จ านวน 2 บ่อ โดยบ่อที่ 1 มีความกว้าง 3 เมตร 
ความยาว 12 เมตร ความลึกประสิทธิผล 2.9 เมตร ความจุ 104.4 ลูกบาศก์เมตร และบ่อที่ 2 มีความกว้าง 3 
เมตร ความยาว 4.9 เมตร ความลึกประสิทธิผล 2.9 เมตร ความจุ 42.63 ลูกบาศก์เมตร รวม 2 บ่อ มีความจุ 
147 ลูกบาศก์เมตร รองรับน ้าเสียจากการอาบล้าง และน ้าโสโครก ปริมาณ 96 ลูกบาศก์เมตร/วัน (ร้อยละ 60 
ของปริมาณน ้าเสีย) ท าหน้าที่แยกกากตะกอนหนักและตะกอนเบา เพื่อให้เกิดการแยกชั้นของน ้าเสียและตะกอน 
จากนั้นน ้าเสียจะไหลเข้าสู่บ่อปรับสภาพต่อไป 
  4.2.2.3 บ่อปรับสภำพ (Equalization Tank) 
  จ านวน 1 บ่อ ความกว้าง 4.2 เมตร ความยาว 6.2 เมตร ความลึกประสิทธิผล 2.8 เมตร 
ความจุ 72.91 ลูกบาศก์เมตร รองรับน ้าเสียทั้งหมดที่ไหลผ่านมาจากบ่อเกรอะ ท าหน้าที่ปรับอัตราการไหลของ
น ้าเสียที่เข้าระบบ เพื่อลดปัญหาการเปลี่ยนแปลงอัตราการไหล และท าหน้าที่ปรับอัตราการไหล และท าหน้าที่
ปรับสภาพน ้าเสียให้มีคุณสมบัติเท่าเทียมกันทั้งหมด ภายในติดตั้งเครื่องจ่ายอากาศแบบ Submersible Ejector 
จ านวน 1 เครื่อง มีอัตราการจ่ายอากาศ 45 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง ที่ TDH 1-3 เมตร ควบคุมการท างานโดย
เครื่องต้ังเวลา (Timer) และติดตั้งเครื่องสูบน ้าแบบ Submersible Pump จ านวน 2 เครื่อง แต่ละเครื่องมีอัตรา
การสูบ 0.12 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 6.5 เมตร ควบคุมการท างานโดยเครื่องตั้งเวลา (Timer) เพื่อสูบน ้าไป
ยังบ่อเติมอากาศต่อไป 
  4.2.2.4 บ่อเติมอำกำศ (Aeration Tank) จ านวน 1 บ่อ มีความกว้าง 3 เมตร ความ
ยาว 8 เมตร ความลึกประสิทธิผล 3 เมตร ความจุ 72 ลูกบาศก์เมตร ท าหน้าที่เป็นบ่อเลี้ยงจุลินทรีย์แขวนลอย
อยู่ในน ้าเสียซึ่งส่วนใหญ่เป็นแบคทีเรีย นอกจากนั้นยังมีรา สาหร่าย และโปรโตซัวอีกบ้างเล็กน้อย จุลินทรีย์
เหล่านี้ได้สารอาหารจากอินทรียสารและอนินทรียสารที่ละลายอยู่ และบางส่วนแขวนลอยอยู่ในน ้าเสียซึ่งการ
กวนหรือการเติมอากาศจะเป็นการเพ่ิมออกซิเจนแกน่ ้าเสีย ท าให้แบคทีเรียเจริญได้ดีและสัมผัสอินทรียสาร และ
อินทรียสารในน ้าได้อย่างทั่วถึง ไม่ตกตะกอนเร็วเกินไปก่อนปฏิกิริยาย่อยสลายสมบูรณ์ อินทรียสารและอินทรีย
ย่อยสลายแล้ว จะถูกแบคทีเรียน าไปใช้ในการสร้างเซลล์ที่เกิดใหม่อีกจ านวนมากมาย  ซึ่งแบคทีเรียรวมทั้ง
จุลินทรีย์อื่นๆ ที่มอียู่บ้างเล็กน้อยเกิดการจับตัวกับตะกอนที่เรียกว่า Floc ซึ่งมักจะมีสีน ้าตาลกระจัดกระจายกัน
ไปทั่ว ซึ่งเมื่อ Floc นี้ตกตะกอนรวมกันเป็น Sludge โดยภายในบ่อเติมอากาศจะติดตั้งเครื่องเติมอากาศแบบ 
Submersible Aerator จ านวน 2 เครื่อง แต่ละเครื่องมีอัตราการจ่ายออกซิเจน 64 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง       
ที่ TDH 3 เมตร ควบคุมการท างานโดยใช้เครื่องตั้งเวลา (Timer) จากนั้นน ้าเสียที่ผ่านการเติมอากาศจะไหลเข้าสู่
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บ่อตกตะกอน เพ่ือแยกตะกอนออกจากน ้าทิ้งต่อไป 
  4.2.2.5 บ่อตกตะกอน (Sedimentation Tank) จ านวน 1 บ่อ มีความกว้าง 3 เมตร 
ความยาว 4 เมตร ความลึกประสิทธิผล 2.8 เมตร ความจุ 33.6 ลูกบาศก์เมตร (ความจุไม่รวมปริมาตรที่ก้นบ่อ
ตกตะกอน ท ามุม 60 องศากับพื้นบ่อ) และมีพื้นที่ผิวตกตะกอน 12 ตารางเมตร ท าหน้าที่ตกตะกอนจุลินทรีย์ 
(Floc) ที่ปะปนมากับน ้าเสียเพื่อให้น ้าใส โดยน ้าเสียที่ผ่านการบ าบัดจากบ่อเติมอากาศจะมีตะกอนจุลินทรีย์
บางส่วนปะปนมาด้วย ซึ่งตะกอนเหล่านั้นจะตกอยู่ก้นบ่อ ภายในติดตั้งเครื่องสูบตะกอนแบบ Submersible 
Pump จ านวน 2 เครื่อง ส าหรับสูบตะกอนเวียนกลับเข้าบ่อเติมอากาศขนาด 0.16 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 
6 เมตร ควบคุมการท างานโดยใช้เครื่องตั้งเวลา (Timer) และใช้เครื่องสูบตะกอนชุดเดียวกันนี้ในการสูบตะกอน
ส่วนเกินไปยังบ่อย่อยตะกอนต่อไป 
  4.2.2.6 บ่อย่อยตะกอน (Sludge Digester Tank) จ านวน 1 บ่อ ความกว้าง 3 เมตร 
ความยาว 3 เมตร ความลึกประสิทธิผล 3.2 เมตร ความจุ 28.8 ลูกบาศก์เมตร ท าหน้าที่รองรับปริมาณตะกอน
ส่วนเกินจากบ่อตกตะกอน ภายในติดตั้งเครื่องเติมอากาศแบบ Submersible Aerator สามารถจ่ายอากาศได้ไม่
น้อยกว่า 20 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง ที่ TDH 3 เมตร จ านวน 1 เครื่อง ควบคุมการท างานโดยเครื่องตั้งเวลา 
(Timer) โดยโครงการจะติดต่อให้รถสูบปฏิกูลของส านักงานเขตสายไหม มาสูบตะกอนไปก าจัดต่อไป 
  4.2.2.7 บ่อสูบน ้ำเสีย (Effluent Tank) จ านวน 1 บ่อ ความกว้าง 3 เมตร ความยาว 
3.5 เมตร ความลึกประสิทธิผล 2.45 เมตร ความจุ 24.73 ลูกบาศก์เมตร ท าหน้าที่รองรับน ้าใสที่ไหลมาจากบ่อ
ตกตะกอน ภายในติดตั้งเครื่องสูบน ้า Submersible Pump จ านวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง ส ารอง 1 
เครื่อง) แต่ละเครื่องมีอัตราการสูบ 30 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง จ านวน 2 เครื่อง ที่ TDH 12 เมตร ส าหรับสูบน ้า
ทิ้งไปยังบ่อตรวจคุณภาพน ้าทิ้ง ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้าริมถนนซอยพหลโยธิน 52 ด้านทิศตะวันออกของ
โครงการต่อไป 
  โครงการจัดให้มีบ่อตรวจคุณภาพน ้าทิ้ง ซึ่งอยู่บริเวณด้านทิศตะวันออกของโครงการ 
จ านวน 1 บ่อ ภายในบ่อแบ่งออกเป็น 2 ส่วน โดยส่วนแรกมีความกว้าง 1 เมตร ความยาว 1.2 เมตร ความลึก 
0.75 เมตร และส่วนที่ 2 มีความกว้าง 1.2 เมตร ความยาว 1.5 เมตร ความลึก 0.75 เมตร โดยส่วนที่ 2 จัดให้มี
ฝาตะแกรงเปิดด้านบน เพื่อความสะดวกในการสังเกตสภาพน ้าทิ้ง ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้าริมถนนซอย
พหลโยธิน 52 ด้านทิศตะวันออกของโครงการต่อไป จากนั้นน ้าจะไหลไปยังท่อระบายน ้าริมถนนพหลโยธิน และ
จะไหลไปยังคลองล าผักชีต่อไป 
  ทั้งนี้ โครงการจะน าน ้าประปามาใช้รดน ้าต้นไม้ภายในโครงการปริมาณ 13 ลูกบาศก์
เมตร/วัน ซึ่งเป็นปริมาณไม่มาก ดังนั้น จึงไม่ได้น าน ้าทิ้งที่ผ่านการบ าบัดมาปรับปรุงคุณภาพน ้าและรดน ้าต้นไม้
แต่จะระบายออกจากพ้ืนที่โครงการทั้งหมด โดยโครงการจะติดตั้งก๊อกรดน ้าต้นไม้เพื่อให้พนักงานต่อสายยางน า
น ้าไปรดน ้าต้นไมภ้ายในโครงการ 
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  4.2.3 กำรก ำจัด Aerosol และก๊ำซมีเทน  
  4.2.3.1 ก ำจัด Aerosol 
  ขั้นตอนการบ าบัดน ้าเสียของโครงการ ซึ่งมีการเติมอากาศในบ่อเติมอากาศ อาจท าให้
เกิดละอองน ้า (Aerosol) ที่ปนเปื้อนของเชื้อโรคผ่านท่อระบายอากาศออกสู่บรรยากาศภายนอก ดังนั้น โครงการ
จะบ าบัด Aerosol โดยใช้วิธีการบ าบัดอากาศด้วยตัวกรองคาร์บอน โดยอากาศจะถูกรวบรวมโดยท่อระบาย
อากาศไปยังชั้นหลังคา ที่ปลายท่อจะติดตั้งตัวกรองคาร์บอนไว้เพ่ือดักจับละอองน ้าเสีย 
  4.2.3.2 ก ำจัดก๊ำซมีเทน 
  จากการศึกษาข้อมูลก๊าซต่างๆ ที่เกิดจากระบบบ าบัดน ้าเสีย พบว่า ก๊าซทั่วไปที่พบในน ้า
เสีย ได้แก่ ไนโตรเจน ออกซิเจน คาร์บอนไดออกไซด์ ไฮโดรเจนซัลไฟด์ แอมโมเนียและมีเทน ซึ่งก๊าซไนโตรเจน 
ออกซิเจน และคาร์บอนไดออกไซด์ จะเป็นชนิดแรกที่พบในบรรยากาศทั่วไป และพบในน ้าที่สัมผัสอากาศ     
ส่วนก๊าซไฮโดรเจนซัลไฟด์ แอมโมเนีย และมีเทน จะเกิดจากการย่อยสลายสารประกอบอินทรีย์ในน ้าเสียดังนี้ 
(มหาวิทยาลัยรามค าแหง, 2554) 
   1) ก๊ำซออกซิเจนที่ละลำยน ้ำ (Dissolved Oxygen) 
   มีความจ าเป็นต่อการหายใจของเชื ้อจุลินทรีย์ที ่ต ้องการอากาศ รวมถึง
สิ่งมีชีวิตอ่ืนๆ และต่อระบบบ าบัดน ้าเสีย เช่น Aerated Lagoon ปริมาณออกซิเจนขึ้นกับอุณหภูมิ ความบริสุทธิ์
ของน ้า (ความเค็ม สารแขวนลอย) ความดันก๊าซในบรรยากาศ และก๊าซที่ละลายในน ้า การมีออกซิเจนในน ้าเสีย
ช่วยลดการเกิดกลิ่นเหม็น 
   2) ก๊ำซไฮโดรเจนซัลไฟด์ (Hydrogen Sulfide) 
   เกิดจากการสลายตัวของสารอินทรีย์ที่มีซัลเฟอร์ หรือจากการรีดิวซ์ซัลไฟต์
และซัลเฟต เป็นก๊าซไม่มีสี ไม่ติดไฟ ให้กลิ่นก๊าซไข่เน่า ท าให้เกิดสีด าในน ้าเสียและสลัดจ์ เนื่องจากรวมตัวกับ
เหล็กเป็น FeSs ส่วนสารระเหยอื่น ๆ ที่มีความส าคัญ ได้แก่ Indole Skatole และ Mercaptan ซึ่งเกิดจากการ
ย่อยสลายใน สภาพไร้อากาศและท าให้เกิดกลิ่นในน ้าเสียมากกว่าไฮโดรเจนซัลไฟด์ 
   3) มีเทน (Methane) 
   เป็นผลพลอยได้จากการย่อยสลายสารอินทรีย์ในสภาพไร้อากาศ มีเทนเป็น
ก๊าซไม่มีสี ไม่มีกลิ่น ติดไฟและระเบิดได้ ดังนั้น ในระบบบ าบัดควรมีที่รวบรวมก๊าซและให้ความระมัดระวังในการ
ปฏิบัติงาน 
  ทั้งนี้ ผลกระทบจากก๊าซต่างๆ ที่เกิดขึ้นในระบบบ าบัดน ้าเสีย จากการพิจารณาส่วน
ต่างๆ ของระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการ พบว่า ส่วนที่จะท าให้เกิดก๊าซภายในระบบบ าบัดน ้าเสียจะเกิดขึ้น
ภายในบ่อเกรอะ (Septic Tank) และบ่อดักไขมัน (Grease Trap Tank) เนื่องจากเป็นส่วนที่ไม่มีการเติมอากาศ 
โดยก๊าซที่เกิดขึ้นโดยเฉพาะก๊าซมีเทน (CH4) ซึ่งเป็นตัวการส าคัญต่อการเกิดภาวะโลกร้อน ดังนั้น โครงการจึงจัด 
ให้มีการบ าบัดก๊าซมีเทนปริมาณ 3.65 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยรวบรวมก๊าซมีเทนไปตามท่อระบายก๊าซไปยัง    
บ่อดิน บ าบัดก๊าซมีเทน บริเวณพื้นที่สีเขียวด้านทิศตะวันตกของพื้นที่โครงการ ขนาดพื้นที่ 3 ตารางเมตร       
ซึ่งการบ าบัดก๊าซมีเทนดังกล่าว จะช่วยลดปริมาณก๊าซมีเทนที่อาจส่งผลกระทบต่อสุขภาพและ ท าให้เกิดภาวะ
โลกร้อนได ้
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  ทั้งนี้ ต าแหน่งระบบบ าบัดน ้าเสียจะฝังอยู่ใต้บริเวณทางวิ่งรถอาคาร 3 โดยในการดูแล 
บ ารุงรักษา ซ่อมแซม ตรวจสอบ การก าจัดไขมันออกจากบ่อดักไขมัน และสูบตะกอนจากบ่อย่อยตะกอน ซึ่งต้อง
มีการเปิดฝาถัง โดยในช่วงเปิดฝาถังอาจส่งผลกระทบด้านการจราจรต่อผู้พักอาศัยภายในโครงการ ดังนั้น 
โครงการต้องจัดให้มีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบที่อาจเกิดขึ้น ดังนี้ 
  1) ประสานให้สูบปฏิกูลของส านักงานเขตสายไหม ให้มาสูบตะกอนในช่วงบ่ายของวัน
จันทร์ ถึงวันศุกร์ ซึ่งเป็นช่วงเวลาที่มีผู้พักอาศัยน้อยที่สุด โดยรถสูบสิ่งปฏิกูลจะสามารถจอดรถภายในโครงการ
ในต าแหน่งที่อยู่ใกล้กับระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการ ทั้งนี้ นิติบุคคลอาคารชุดจะต้องมีการประชาสัมพันธ์ให้ผู้
พักอาศัย ทราบวันและเวลาที่แน่นอนในการเข้าสูบสิ่งปฏิกูล ซึ่งโดยปกติในเวลาประมาณไม่เกิน 1 ชั่วโมง 
  2) ในช่วงที่มีการสูบสิ่งปฏิกูลหรือเปิดฝาเพื่อตักไขมันหรือเก็บตัวอย่างน ้า รวมทั้งดูแล 
บ ารุงรักษาระบบบ าบัดน ้าเสียจะด าเนินการเปิดฝาที่ละฝา และจัดให้มีการตั้งกรวยยาง เพื่อให้ผู้พักอาศัยทราบ 
รวมทั้งจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยอ านวยความสะดวกด้านการจราจรภายในโครงการเพ่ือให้เดินรถสลับกัน 
  3) ติดตั้งป้ายประชาสัมพันธ์เตือนบริเวณระบบบ าบัดน ้าเสียให้เห็นอย่างชัดเจน เพื่อให้ 
ผู้พักอาศัยระมัดระวังในการสัญจรผ่านบริเวณดังกล่าว 
  นอกจากนี้ โครงการจะจัดให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการ 
โดยเฉพาะ แยกจากระบบไฟฟ้าอื่นๆ เพื่อให้สามารถติดตามตรวจสอบการใช้งานของระบบบ าบัดน ้าเสียได้ และ
ให้เกิดความมั่นใจว่าโครงการจะเดินระบบบ าบัดน ้าเสียตลอดระยะเวลาที่เปิดด าเนินโครงการ 
  4.2.4 กำรระบำยน ้ำและกำรป้องกันน ้ำท่วม 
  ระบบระบายน ้าของโครงการ มีรายละเอียดดังนี้  
  4.2.4.1 ระบบระบำยน ้ำฝนจำกหลังคำอำคำร 
  (1) อาคาร 1 ประกอบด้วย หัวรับน ้าฝน (RD) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว       
ท าหน้าทีร่ับน ้าฝนจากหลังคาอาคาร แล้วไหลลงมาตามท่อระบายน ้าฝน (RIL) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 2 2.5 3    
4 และ 6 นิ้ว ซึ่งจะไหลลงสู่ท่อระบายน ้ารอบๆ อาคารต่อไป 
  (2) อาคาร 2 ประกอบด้วย หัวรับน ้าฝน (HD) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว        
ท าหน้าที่รับน ้าฝนจากหลังคาอาคาร แล้วไหลลงมาตามท่อระบายน ้าฝน (R) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 2 2.5 3       
4 และ 6 นิ้ว ซึ่งจะไหลลงสู่ท่อระบายน ้ารอบๆ อาคารต่อไป  
  (3) อาคาร 3 ประกอบด้วย หัวรับน ้าฝน (HD) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว            
ท าหน้าที่รับน ้าฝนจากหลังคาอาคาร แล้วไหลลงมาตามท่อระบายน ้าฝน (RL) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 2 2.5 3     
4 และ 6 นิ้ว ซึ่งจะไหลลงสู่ท่อระบายน ้ารอบ ๆ อาคารต่อไป  
  4.2.4.2 ระบบระบำยน ้ำภำยในอำคำร  
  รายละเอียดดังนี้  
  (1) อาคาร 1 ประกอบด้วย 
   (1.1) ท่อระบายน ้าเสีย (Waste Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน ้าเสียขนาด 
เส้นผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว และ 6 นิ้ว ท าหน้าที่ระบายน ้าเสียจากการอาบล้างและอื่นๆ ของอาคารเข้าสู่ระบบ 
บ าบัดน ้าเสียรวมของโครงการต่อไป 
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   (1.2) ท่อระบายน ้าโสโครก (Soit Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน ้าโสโครก 
ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว และ 6 นิ้ว ท าหน้าที่ระบายน ้าโสโครกจากห้องน ้าในส่วนต่างๆ ของอาคารเข้า 
ระบบบ าบัดน ้าเสียรวมของโครงการต่อไป 
   (1.3) ท่อระบายน ้าจากการประกอบอาหาร (Kitchen Waste Pipe) ภายใน 
อาคารจะมีท่อระบายน ้าเสีย ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว และ 6 นิ้ว ท าหน้าที่รวบรวมน ้าเสียจากการ 
ประกอบอาหารเข้าสู่ระบบบ าบัดน ้าเสียรวมของโครงการต่อไป 
  (2) อาคาร 2 ประกอบด้วย 
   (2.1) ท่อระบายน ้าเสีย (Waste Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน ้าเสียขนาด 
เส้นผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว 6 นิ้ว และ 8 นิ้ว ท าหน้าที่ระบายน ้าเสียจากการอาบล้างและอื่นๆ ของอาคารเข้าสู่
ระบบบ าบัดน ้าเสียรวมของโครงการต่อไป 
   (2.2) ท่อระบายน ้าโสโครก (Soit Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน ้าโสโครก 
ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว และ 6 นิ้ว ท าหน้าที่ระบายน ้าโสโครกจากห้องน ้าในส่วนต่างๆ ของอาคาร      
เข้าระบบบ าบัดน ้าเสียรวมของโครงการต่อไป 
   (2.3) ท่อระบายน ้าจากการประกอบอาหาร (Kitchen Waste Pipe) ภายใน 
อาคารจะมีท่อระบายน ้าเสีย ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว และ 6 นิ้ว ท าหน้าที่รวบรวมน ้าเสียจากการ 
ประกอบอาหารเข้าสู่ระบบบ าบัดน ้าเสียรวมของโครงการต่อไป 
  (3) อาคาร 3 ประกอบด้วย 
   (3.1) ท่อระบายน ้าเสีย (Waste Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน ้าเสียขนาด 
เส้นผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว 6 นิ้ว และ 8 นิ้ว ท าหน้าที่ระบายน ้าเสียจากการอาบล้างและอื่นๆ ของอาคารเข้าสู่
ระบบบ าบัดน ้าเสียรวมของโครงการต่อไป 
   (3.2) ท่อระบายน ้าโสโครก (Sait Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน ้าโสโครก 
ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว 6 นิ้ว และ 8 นิ้ว ท าหน้าที่ระบายน ้าโสโครกจากห้องน ้าในส่วนต่างๆ ของอาคาร 
เข้าระบบบ าบัดน ้าเสียรวมของโครงการต่อไป 
   (3.3) ท่อระบายน ้าจากการประกอบอาหาร (Kitchen Waste Pipe) ภายใน 
อาคารจะมีท่อระบายน ้าเสีย ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว 6 นิ้ว และ 6 นิ้ว ท าหน้าที่รวบรวมน ้าเสียจากการ
ประกอบอาหาร เข้าสู่ระบบบ าบัดน ้าเสียรวมของโครงการต่อไป 
  4.2.4.3 ระบบระบำยน ้ำภำยนอกอำคำร 
   (1) ระบบระบำยน ้ำฝน ระบบระบายน ้าภายนอกอาคารประกอบด้วย ท่อระบาย
น ้า ขนาดเส้นผ่านศูนย์ 0.4 เมตร และ 0.5 เมตร ความลาดเอียง 1 : 200 ท าหน้าที่รวบรวมน ้าฝนที่ตกลงบน
พ้ืนที่โครงการ เข้าสู่บ่อหน่วงน ้า จ านวน 1 บ่อ ความกว้าง 4.3 เมตร ความยาว 11.1 เมตร ความลึกประสิทธิผล 
1.1 เมตร ความจุ 52.50 ลูกบาศก์เมตร ภายในติดตั้งเครื่องสูบน ้าจ านวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง ส ารอง 
1 เครื่อง) แต่ละเครื่องมีอัตราสูบ 0.02 ลูกบาศก์เมตร/วินาที (1.7 ลูกบาศก์เมตร/นาที) ระบายน ้าออกสู่ท่อ
ระบายน ้าริมถนนซอยพหลโยธิน 52 ทางด้านทิศตะวันออกและไหลไปยังที่อระบายน ้าริมถนนพหลโยธิน ซึ่งอยู่
ห่างจากพื้นที่โครงการไปทางด้านทิศเหนือ ระยะทางประมาณ 350 เมตร จากนั้นน ้าในท่อระบายน ้าริมถนน
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พหลโยธินจะไหลไปยังคลองล าผักชีต่อไป  
   (2) ระบบระบำยน ้ำทิ้ง น ้าทิง้ที่ผ่านการบ าบัดทั้งหมดจะถูกสูบมาตามท่อระบาย
น ้า ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 6 นิ้ว เข้าสู่บ่อตรวจคุณภาพน ้าทิ้ง จากนั้นจะระบายออกสู่ท่อระบายน ้าริมถนนซอย
พหลโยธิน 52 บริเวณด้านทิศตะวันออกและไหลไปยังท่อระบายน ้าริมถนนพหลโยธิน ซึ่งอยู่ห่างจากพื้นที่
โครงการไปทางด้านทิศเหนือ ระยะทางประมาณ 150 เมตร จากนั้นน ้าในท่อระบายน ้าริมถนนพหลโยธินจะไหล
ไปยังคลองล าผักชีต่อไป 
  4.2.4.5 กำรระบำยน ้ำและกำรป้องกันน ้ำท่วม 
   โครงการตั้งอยู่ เลขที่ 81 ถนนซอยพหลโยธิน 52 แขวงคลองถนน เขตสายไหม 
กรุงเทพมหานคร จากข้อมูลส านักการระบายน ้า กรุงเทพมหานคร เรื่อง จุดอ่อนน ้าท่วมของพ้ืนที่เขตสายไหม  
มี 8 จุด คือ 
    (1) จุดอ่อนน ้าท่วมบริเวณท้ายซอยพหลโยธิน 56 (กิโลเมตรที่ 26)  
    (2) จุดอ่อนน ้าท่วมบริเวณซอยพลายรัตนะ  
    (3) จุดอ่อนน ้าท่วมบริเวณหมู่บ้านนภาวัลย์ 
    (4) จุดอ่อนน ้าท่วมบริเวณคลองหกวา 
    (5) จุดอ่อนน ้าท่วมบริเวณชุมชนรัชดาออเงิน  
    (6) จุดอ่อนน ้าท่วมบริเวณชุมขนพรพระร่วงพัฒนา 
     (7) จุดอ่อนน ้าท่วมบริเวณชุมชนริมคลองหนองผักชี  
    (8) จุดอนน ้าท่วมบริเวณชุมชนหลังวัดพรพระร่วงประสิทธิ์ 
 
  ทั้งนี้ โครงการตั้งอยู่ถนนซอยพหลโยธิน 52 ซึ่งจากการตรวจสอบพื้นที่โครงการเทียบกับ
แผนที่ความสูงจากระดับน ้าทะเลปานกลางของแต่ละพื้นที่ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑล ของกรมแผนที่
ทหาร พบว่าพื้นที่โครงการอยู่สูงจากระดับน ้าทะเลปานกลาง 10 ถึง 1.5 เมตร หรืออยู่ที่ระดับ +10 ถึง +1.5 
เมตร จากระดับน ้าทะเลปานกลาง และโครงการจะปรับพื้นที่ให้สูงจากระดับดินเดิน 0.5 เมตร ดังนั้น พื้นที่
โครงการจะอยู่ที่ระดับ 4-1.3 ถึง +1.8 เมตร จากระดับน ้าทะเลปานกลาง นอกจากนี้ จากการสอบถามชาวบ้าน
บริเวณโครงการ ได้รับแจ้งว่า จากเหตุการณ์มหาอุทกภัยปี 2554 ที่ผ่านมา พื้นที่โครงการมีระดับน ้าท่วมสูง
ประมาณ 0.5 เมตร หรือมีระดับน ้าท่วมอยู่ที่ 61.5 ถึง +2.0 เมตร จากระดับน ้าทะเลปานกลาง ดังนั้น โครงการ
จะจัดให้มีการเฝ้าระวัง และ การติดตามข่าวสารเหตุการณ์น ้าท่วม หากมีแนวโน้มที่ท าให้มีระดับน ้าท่วมสูง 
โครงการจะแจ้งผู้อยู่อาศัยภายในโครงการทราบ และประชุมทีมนิติบุคคลเพ่ือหาแนวทางป้องกันร่วมกันต่อไป 
  อนึ่ง ปัจจุบันส านักงานเขตสายไหม ได้ออกหนังสือตอบข้อหารือการอนุญาตให้เชื่อมต่อ 
ระบายน ้าของโครงการกับท่อระบายน ้ารินถนนซอยพหลโยธิน 52 ทางด้านทิศตะวันออก และระบายน ้าลงต่อ 
ระบายน ้าดังกล่าวต่อไป  
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  4.3 กำรจัดกำรขยะมูลฝอย 
  4.3.1 ปริมำณขยะมูลฝอย 
   มูลฝอยที ่เกิดจากการด าเนินโครงการ ประกอบด้วย มูลฝอยเปียก ได้แก่       
เศษอาหาร มูลฝอยแห้ง ได้แก่ เศษกระดาษ และถุงพลาสติก มูลฝอยอันตราย ได้แก่ ถ่านไฟฉาย หลอดไฟ เป็น
ต้น ซึ่งจากการประเมินพบว่า “โครงการจะมีปริมาณมูลฝอยรวมทั้งสิ้นประมาณ 3.1 ลูกบาศก์เมตร/วัน”   
โดยสามารถสรุปได้ดังตารางที่ 1-4 
 

ตำรำงที่ 1-4 สรุปปริมำณมูลฝอยของโครงกำร 

อาคาร/กิจกรรม 
อัตราการผลิตมูลฝอย* 

(ลิตร/คน/วัน) 
ปริมาณมลูฝอย 

(ลิตร/วัน) 
1. อำคำร 1 

    - ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 93 ห้อง จ านวนผู้พักอาศัย 321 คน 3 963 
    - พนักงาน จ านวน 10 คน 3 30 

    - ห้องออกก าลังกาย ผู้มาใช้บริการ จ านวน 30 คน 3 90 
    - ห้องสมุด ผู้มาใช้บริการ จ านวน 30 คน 3 90 

รวมปริมำณมูลฝอยอำคำร 1 1,173 
2. อำคำร 2 
    - ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 76 ห้อง จ านวนผู้พักอาศัย 260 คน 3 780 

รวมปริมำณมูลฝอยอำคำร 2 780 
3. อำคำร 3 
    - ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 106 ห้อง จ านวนผู้พักอาศัย 362 คน 3 1,086 

รวมปริมำณมูลฝอยอำคำร 3 1,086 

รวมปริมำณมูลฝอยของโครงกำร 
3,039 

(3.1 ลูกบำศก์เมตร/
วัน) 

หมำยเหตุ : * ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม, 2556 
 

 4.3.2 กำรจัดกำรมูลฝอย 
  โครงการจะจัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นส าหรับแต่ละอาคาร จ านวน 1 ห้อง/ชั้น 
รายละเอียดดังนี้  
  (1) อำคำร 1 จัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นตั้งแต่ชั้นที่ 2-8 โดยตั้งอยู่ติดกับห้อง 
ไฟฟ้า และบันได ST-1-1 ของแต่ละชั้น โดยมีขนาดพื้นที่ 3.52 ตารางเมตร ภายในห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น    
แต่ละห้องจะตั้งถังมูลฝอยขนาด 50 ลิตร จ านวน 2 ถัง (ถังมูลฝอยทั่วไป 1 ถัง และถังมูลฝอยอันตราย 1 ถัง) 
และถังมูลฝอยขนาด 240 ลิตร จ านวน 2 ถัง (ถังมูลฝอยเปียก 1 ถัง และถังมูลฝอยรีไซเคิล 1 ถัง) ซึ่งจะรองรับ     
มูลฝอยที่เกิดขึ้นในแต่ละชั้นได้อย่างเพียงพอ 
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  (2) อำคำร 2 จัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นตั้งแต่ชั้นที่ 2-8 โดยตั้งอยู่ติดกับบันได 
ST-2-1 ของแต่ละชั้น โดยมีขนาดพื้นที่ 3.24 ตารางเมตร ภายในห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นแต่ละห้องจะตั้งถัง   
มูลฝอยขนาด 50 ลิตร จ านวน 2 ถัง (ถังมูลฝอยทั่วไป 1 ถัง และถังมูลฝอยอันตราย 1 ถัง) และถังมูลฝอย ขนาด 
240 ลิตร จ านวน 2 ถัง (ได้แก่ ถังมูลฝอยเปียก 1 ถัง และถังมูลฝอยรีไซเคิล 1 ถัง) ภายในห้องดังกล่าว ซึ่งจะ
รองรับมูลฝอยที่เกิดขึ้นในแต่ละชั้นได้อย่างเพียงพอ 
  (3) อำคำร 3 จัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นตั้งแต่ชั้นที่ 2-8 โดยตั้งอยู่ติดกับบันได 
ST-3-1 ของแต่ละชั้น โดยมีขนาดพื้นที่ 258 ตารางเมตร ภายในห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นแต่ละห้องจะตั้งถังมูล
ฝอยขนาด 50 ลิตร จ านวน 2 ถัง (ถังมูลฝอยทั่วไป 1 ถัง และถังมูลฝอยอันตราย 1 ถัง) และถังมูลฝอย ขนาด 
240 ลิตร จ านวน 2 ถัง (ได้แก่ ถังมูลฝอยเปียก 1 ถัง และถังมูลฝอยรีไซเคิล 1 ถัง) ภายในห้องดังกล่าว ซึ่งจะ
รองรับมูลฝอยที่เกิดขึ้นในแต่ละชั้นได้อย่างเพียงพอ 
  ส าหรับห้องส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด ที่อยู่บริเวณชั้นที่ 2 และห้องออกก าลังกาย    
ที่อยู่บริเวณชั้นที่ 3 ของอาคาร 1 แต่ละห้องจะตั้งถังมูลฝอยขนาด 50 ลิตร จ านวน 4 ถัง (ตั้งถังมูลฝอยแห้ง 1 
ถัง ถังมูลฝอยเปียก 1 ถัง ถังมูลฝอยอันตราย 1 ถัง และมูลฝอยรีไซเคิล 1 ถัง) 
  โครงการจะติดตั้งป้ายประชาสัมพันธ์ภายในอาคารโครงการ รณรงค์ให้ผู ้พักอาศัย      
คัดแยกมูลฝอยที่สามารถน ากลับมาใช้ได้โดยตรง เช่น ถุงพลาสติก และถุงกระดาษน ากลับมาใช้ใหม่ เพื่อลด
ปริมาณมูลฝอยของโครงการ และจัดให้มีพนักงานท าความสะอาดจัดเก็บมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น
ของ โครงการ และคัดแยกมูลฝอยแต่ละประเภทใส่ถุงมูลฝอย โดยมีการติดฉลากบอกประเภทของมูลฝอยนั้นๆ 
จากนั้นพนักงานจะน ามูลฝอยจากทุกจุด ไปรวมไว้ที่ห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ โดยใช้ลิฟต์ในการขนย้าย 
มูลฝอยจากชั้นบนลงสู่ชั้นล่าง แล้วขนไปยังถังพักมูลฝอยรวมซึ่งอยู่ทางทิศใต้ของอาคาร 3 และจะก าหนดให้ 
พนักงานด าเนินการในช่วงเวลา 13.00-14.00 น. ซึ่งเป็นช่วงเวลาที่รบกวนผู้พักอาศัยน้อยที่สุด เนื่องจากผู้พัก 
อาศัยส่วนใหญ่ออกไปท างานหรือปฏิบัติภารกิจนอกที่พัก และเมื่อน าถังมูลฝอยมายังถังพักมูลฝอยรวมแล้วให้ 
ด าเนินการดังนี้ 
  (1) มูลฝอยเปียก ให้พนักงานน ามูลฝอยจากถังมูลฝอยเปียกภายในห้องพักมูลฝอย 
ประจ าชั้นของอาคาร มารวมไว้ที่ถังพักมูลฝอยเปียก โดยรวบรวมใส่ถุงด าและมัดปากถุงให้แน่น ติดป้ายบอก 
ประเภทมูลฝอย เพ่ือให้รถเก็บขนมูลฝอยของส านักงานเขตสายไหมมารับไปก าจัดต่อไป 
  (2) มูลฝอยแห้ง ให้พนักงานน ามูลฝอยจากถังมูลฝอยแห้งภายในห้องพักมูลฝอย 
ประจ าชั้นของอาคารมารวมไว้ที่ถังพักมูลฝอยแห้ง โดยพนักงานต้องมัดปากถุงให้แน่น ติดป้ายบอกประเภท    
มูลฝอย และตั้งไว้ภายในถังพักมูลฝอยแห้ง เพื่อให้รถเก็บขนมูลฝอยของส านักงานเขตสายไหมมารับไปก าจัด 
ต่อไป 
  (3) มูลฝอยรีไซเคิล ที่สามารถน ากลับมาใช้ได้อีกโดยตรง หรือผ่านกรรมวิธีใดๆ ก็ตาม 
เช่น แก้ว กระดาษ พลาสติก หนัง เศษผ้า ยาง เหล็ก ขวดน ้ามันพืช และโลหะอ่ืนๆ จะน ามาไว้ในถังพักมูลฝอย 
รีไซเคิล เพ่ือให้ร้านรับซื้อของเก่ามาเก็บขนต่อไป 
  (4) มูลฝอยอันตรำย (Hazardous Waste) เช่น หลอดไฟ ถ่านไฟฉาย แบตเตอรี่    
ขวดยา กระป๋องยาฆ่าแมลง เป็นต้น พนักงานจะน ามารวมไว้ยังถังพักมูลฝอยอันตราย ซึ่งโครงการจะประสาน   
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ไปยัง ส านักงานเขตสายไหมให้มาจัดเก็บมูลฝอยอันตรายไปก าจัดต่อไป 
  โครงการจะจัดให้มีถังพักมูลฝอยรวม ตั้งอยู่ทางทิศใต้ของอาคาร 3 โดยภายในแบ่งเป็น 
4 ประเภท ได้แก่ ถังพักมูลฝอยแห้ง ถังพักมูลฝอยเปียก ถังพักมูลฝอยรีไซเคิล และถังพักมูลฝอยอันตราย 
แยกกันอย่างชัดเจน โดยมีรายละเอียดดังนี้ 
  (1) ถังพักมูลฝอยแห้ง มีความกว้าง 0.8 เมตร ความยาว 0.8 เมตร ความจุ 0.64 
ลูกบาศก์เมตร (คิดที่ความสูงกองมูลฝอย 1 เมตร) สามารถรองรับมูลฝอยแห้ง ปริมาณ 0.093 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
ได้อย่างเพียงพอ 
  (2) ถังพักมูลฝอยเปียก มีความกว้าง 1.95 เมตร ความยาว 2.2 เมตร ความจุ 4.29 
ลูกบาศก์เมตร (คิดที่ความสูงของมูลฝอย 1 เมตร) สามารถรองรับมูลฝอยเปียก ปริมาณ 1.426 ลูกบาศก์เมตร/
วัน ได้อย่างเพียงพอ 
  (3) ถังพักมูลฝอยรีไซเคิล มีความกว้าง 1.8 เมตร ความยาว 2.2 เมตร ความจุ 3.96 
ลูกบาศก์เมตร (คิดที่ความสูงของมูลฝอย 1 เมตร) สามารถรองรับมูลฝอยรีไซเคิล ปริมาณ 1.302 ลูกบาศก์เมตร/
วัน ได้อย่างเพียงพอ 
  (4) ถังพักมูลฝอยอันตรำย มีความกว้าง 0.8 เมตร ความยาว 1.3 เมตร ความจุ 1.04 
ลูกบาศก์เมตร (คิดที่ความสูงของมูลฝอย 1 เมตร) สามารถรองรับมูลฝอยอันตราย ปริมาณ 0.279 ลูกบาศก์
เมตร/วัน ได้อย่างเพียงพอ 
  ต าแหน่งถังพักมูลฝอยรวม ตั้งอยู่ชั้นล่างของอาคาร 3 บริเวณด้านทิศใต้ มีฝาเปิด-ปิด 
มิดชิด สามารถป้องกันกลิ่นและการแพร่กระจายของเชื ้อโรคออกสู่ภายนอกได้ และโครงการจะก าหนดให้ 
พนักงานเปิดถังพักมูลฝอยเฉพาะในช่วงเวลาที่มีการเก็บขนมูลฝอยจากส านักงานเขตสายไหมเท่านั้น รวมทั้ง 
ก าหนดให้มีการล้างท าความสะอาดถังพักมูลฝอยทุกครั้งภายหลังจัดเก็บแล้วเสร็จทันที  เพื่อป้องกันกลิ่นที่อาจ
เกิดจากน ้าชะมูลฝอยจากรถเก็บขนมูลฝอย โดยน ้าเสียที่เกิดจากการล้างถังพักมูลฝอยรวม จะถูกรวบรวมเข้า
ระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการต่อไป 
  ส าหรับความสะดวกในการเข้าจัดเก็บมูลฝอยของส านักงานเขตสายไหมนั้น โครงการจัด
ให้ต าแหน่งถังพักมูลฝอยรวมให้อยู่ใกล้กับที่จอดรถเก็บขนมูลฝอย เพื่อความสะดวกในการจัดเก็บของส านักงาน
เขตสายไหม ให้สามารถเข้าจอดภายในโครงการได้ โดยไม่ขวางการจราจรของรถบนถนนซอยพหลโยธิน 52 แยก 
10 โดยโครงการจัดท าประตูบานเลื่อน และเปิดกรณีมีการจัดเก็บมูลฝอยจากส านักงานเขตสายไหม ซึ่งจากการ 
สอบถามส านักงานเขตสายไหม ได้รับแจ้งว่า รถเก็บขนมูลฝอยรับผิดชอบจัดเก็บมูลฝอยตั้งแต่ถนนซอยพหลโยธิน 
54/1 เข้าถนนซอยพหลโยธิน 52 จนถึงถนนซอยพหลโยธิน 52 แยก 14 เป็นจุดสุดท้าย โดยมีความถี่ในการเข้า 
จัดเก็บภายในโครงการ 2 วัน/ครั้ง ได้แก่ วันจันทร์ วันพุธ วันศุกร์ และวันอาทิตย์ ด าเนินการจัดเก็บมูลฝอย    
วันละ 1 ครั้ง โดยเริ่มจัดเก็บตามเส้นทางดังกล่าวตั้งแต่เวลา 02.00 น. ถึงเวลา 10.00 น. มาถึงพื้นที่โครงการ
เวลาประมาณ 08.30 – 09.00 น. ขึ้นอยู่กับการจราจรในแต่ละวัน โดยในช่วงที่มีการเก็บขนมูลฝอย โครงการจะ
จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยอ านวยความสะดวกในการขนย้ายมูลฝอยจากถังพักมูลฝอยรวม มายังจุดจอดรถเก็บ       
มูลฝอย นอกจากนี้ โครงการจะควบคุมไม่ให้พนักงานน ามูลฝอยมากองไว้ เพื่อรอการเก็บขนจากส านักงานเขต
สายไหม เนื่องจากการกระท าดังกล่าว อาจก่อให้เกิดผลกระทบด้านทัศนียภาพ และอาจส่งกลิ่นรบกวนผู้พัก
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อาศัยภายในโครงการ ตลอดจนผู้พักอาศัยข้างเคียง  
  ทั้งนี้ ส านักงานเขตสายไหมได้มีหนังสือมายังโครงการ โดยระบุว่าส านักงานเขตสายไหม 
สามารถให้บริการเก็บมูลฝอยในพื้นที่โครงการได้  
  4.4 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 
  โครงการประกอบด้วย อาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 8 ชั้น จ านวน 3 อาคาร โดยมี 
รายละเอียดระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย ดังต่อไปนี้  
  4.4.1 ระบบป้องกันอัคคีภัย 
   (1) ระบบท่อยืน (Stand Pipe) อาคาร 1 2 และ 3 จัดให้มีท่อยืน ขนาดเส้นผ่าน 
ศูนย์กลาง 4 นิ้ว จ านวน 2 ท่อ/อาคาร รับน ้าดับเพลิงจากหัวรับน ้าดับเพลิงภายนอกอาคาร เพื่อส่งน ้าดับเพลิงไป
ตามทอ่ยืน และต่อเข้าตู้เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (FHC) ภายในแต่ละอาคารกรณีเกิดเพลิงไหม ้
   (2) หัวรับน ้าดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector: FDC) 
โครงการจะติดตั้งหัวรับน ้าดับเพลิงภายนอกอาคาร ขนาด 22 X 21/2 x 4 นิ้ว พร้อมข้อต่อชนิดสวมเร็วจ านวน 3 
ชุด บริเวณด้านทิศตะวันออกและทิศตะวันตกของโครงการ ซึ่งต าแหน่ งดังกล่าวมีความสะดวกในการรับน ้า   
จากรถดับเพลิงของสถานีดับเพลิงบางเขน เพื่อส่งน ้าดับเพลิงไปตามท่อยืน และจ่ายไปยังท่อดับเพลิงที่ต่อเข้าตู้
เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (FHC) ภายในอาคารต่อไป 
   (3) ตู้เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet: FHC) 
ประกอบด้วย 
  - สายฉีดน ้าดับเพลิง ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 25 มิลลิเมตร (1 นิ้ว) ความยาว 30 
เมตร 
  - หัวต่อสายฉีดน ้าดับเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็ว ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 65 มิลลิเมตร 
(2.5 นิ้ว) พร้อมฝาครอบและโซ่ร้อย 
  - ถังดับเพลิงมือถือ ขนาด 10 ปอนด์ (4.5 กิโลกรัม) 
  โครงการจะติดตั้งตู้เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet: 
FHC) ภายในแต่ละอาคาร โดยมีรายละเอียดดังนี้ 
   (3.1) อาคาร 1 ติดตั้งไว้ที่บริเวณใกล้กับห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น บันได ST-1-1 
และบันได ST-1-2 ตั้งแต่ชั้นที่ 1 ถึง ชั้นที่ 8 จ านวน 2 ตู้/ชั้น รวม 16 ตู้ โดยจะมีระยะลากสายไกลสุด ไม่เกิน 64 
เมตร 
   (3.2) อาคาร 2 ติดตั้งไว้ที่บริเวณใกล้กับห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น บันได ST-2-1 
และบันได ST-2-2 ตั้งแต่ชั้นที่ 1 ถึง ชั้นที่ 8 จ านวน 1 ตู้/ชั้น รวม 16 ตู้ โดยจะมีระยะลากสายไกลสุด ไม่เกิน 64 
เมตร 
   (3.3) อาคาร 3 ติดตั้งไว้ที่บริเวณใกล้กับห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น บันได ST-3-1 
และบันได ST-3-2 ตั้งแต่ชั้นที่ 1 ถึง ชั้นที่ 8 จ านวน 2 ตู้/ชั้น รวม 16 ตู้ โดยจะมีระยะลากสายไกลสุด ไม่เกิน 64 
เมตร 
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  4.4.2 ระบบเตือนอัคคีภัย 
   (1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel: FCP) ท าหน้าที่เป็นจุดศูนย์รวม
การรับ-ส่ง สัญญาณตรวจรับ โดยเมื่ออุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุที่ติดตั้งไว้เริ่มท างาน จะส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุม 
เพื่อให้เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิงไหม้ จะส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบทั่วทั้ง
อาคาร 
   (2) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) เป็นตัวรับกลุ่มควันที่เกิดจากเพลิง
ไหม้ ภายในอาคารและส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุม เพื่อให้เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมทราบ และส่งสัญญาณแจ้ง
เหตุให้ทราบทั่วทั้งอาคาร ซึ่งโครงการจะติดตั้งเครื่องตรวจจับควันไว้ที่บริเวณโถงลิฟต์ทุกชั้นของอาคาร บันได 
ห้องประชุม ห้องส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด ห้องสมุด ห้องออกก าลังกาย ห้องชุดพักอาศัย ห้องเครื่องไฟฟ้า 
ห้องประปา ห้องเครื่องปั้ม และบริเวณทางเดินทั่วทั้งอาคาร 
   (3) เครื่องตรวจจับควำมร้อน (Heat Detector) เป็นตัวจับความร้อนที่เกิดจาก 
เพลิงไหม้ภายในอาคาร และส่งสัญญาณไปตามแผงควบคุม โดยจะติดตั้งไว้ภายในห้องชุดพักอาศัย ห้องน ้ารวม 
ชายบริเวณสระว่ายน ้า ห้องน ้ารวมหญิงบริเวณสระว่ายน ้า ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น และห้องชุดพักอาศัย 
   (4) เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Fire Alarm Manual Station) ส าหรับส่ง
สัญญาณเตือนภัย โดยจะติดตั้งไว้ที่บริเวณบันได ST-1-1 และบันได ST-1-2 (แต่ละชั้นของอาคาร 1) บันได ST-
2-1 และบันได ST-2-2 (แต่ละชั้นของอาคาร 2) บันได ST-3-1 และบันได ST-3-2 (แต่ละชั้นของอาคาร 3) 
   (5) กริ่งสัญญำณเตือนภัย (Alarm Bell) เป็นกริ่งสัญญาณเตือนภัย โดยจะติด
ตั้งอยู่บริเวณเดียวกับ Fire Alarm Manual Station 
  4.4.3 ทำงหนีไฟ 
  อาคาร 1 2 และ 3 จัดให้มีบันไดที่สามารถใช้หนีไฟ อาคารละ 2 บันได โดยมี
รายละเอียดดังนี้  
  (1) อำคำร 1 
   (1.1) บันได ST-1-1 (บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ) เป็นบันไดที่สามารถขึ้น-ลง 
จากชั้นที่ 1 ถึงชั้นดาดฟ้า ตัวบันไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1.5-1.6 เมตร ลูกตั้งสูง 0.178 เมตร 
ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร ชานพักกว้าง 1.55 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน ซึ่งจัดให้มีระบบระบายอากาศเป็นแบบ
ธรรมชาติ มีช่องเปิดระบายอากาศพ้ืนที่ไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร 
   (1.2) บันได ST-1-2 (บันไดหนีไฟ) เป็นบันไดที่สามารถขึ้น-ลงจากชั้นที่ 1 ถึง 
ชั้นที่ 8 ตัวบันไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 0.9 เมตร ลูกตั้งสูง 0.178 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 
เมตร ชานพักกว้าง 1 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน ซึ่งจัดให้มีระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ มีช่องเปิด
ระบายอากาศพ้ืนที่ไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร 
  (2) อำคำร 2 
   (2.1) บันได ST-2-1 (บันไดหลักและบันไดหนีไฟ) เป็นบันไดที่สามารถขึ้น-ลง 
จากชั้นที่ 1 ถึงชั้นดาดฟ้า ตัวบันไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1.5-1.6 เมตร ลูกตั้งสูง 0.178 เมตร 
ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร ชานพักกว้าง 1.55 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน ซึ่งจัดให้มีระบบระบายอากาศเป็นแบบ
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ธรรมชาติ มีช่องเปิดระบายอากาศพ้ืนที่ไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร 
   (2.2) บันได ST-2-2 (บันไดหนีไฟ) เป็นบันไดที่สามารถขึ้น-ลงจากชั้นที่ 1 ถึง 
ชั้นที่ 8 ตัวบันไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 0.9 เมตร ลูกตั้งสูง 0.178 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 
เมตร ชานพักกว้าง 1 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน ซึ่งจัดให้มีระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ มีช่องเปิด
ระบายอากาศพ้ืนที่ไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร 
  (3) อำคำร 3 
   (3.1) บันได ST-3-1 (บันไดหลักและบันไดหนีไฟ) เป็นบันไดที่สามารถขึ้น-ลง 
จากชั้นที่ 1 ถึงชั้นดาดฟ้า ตัวบันไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1.5 เมตร ลูกตั้งสูง 0.178 เมตร     
ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร ชานพักกว้าง 1.55-1.80 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน ซึ่งจัดให้มีระบบระบายอากาศ    
เป็นแบบธรรมชาติ มีช่องเปิดระบายอากาศพ้ืนที่ไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร 
   (3.2) บันได ST-3-2 (บันไดหนีไฟ) เป็นบันไดที่สามารถขึ้น-ลงจากชั้นที่ 1 ถึง 
ชั้นที่ 8 ตัวบันไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 0.9 เมตร ลูกตั้งสูง 0.178 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 
เมตร ชานพักกว้าง 1 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน ซึ่งจัดให้มีระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ มีช่องเปิด
ระบายอากาศพ้ืนที่ไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร 
   ทั้งนี้ ทางออกสู่บันไดทุกแห่งจะมีประตูหนีไฟที่ท าด้วยวัสดุทนไฟ มีความกว้าง 
0.9 เมตร ความสูง 2 เมตร พร้อมทั้งจะติดตั้งป้ายบอกทางออกฉุกเฉิน ซึ่งแสดงให้เห็นได้ชัดเจน และไม่ใช้สีหรือ
รูปร่างที่กลมกลืนกับการตกแต่งป้ายอื่นๆ ที่ติดไว้ใกล้เคียงกัน ส าหรับป้ายบอกทางหนีไฟจะใช้สัญลักษณ์หนีไฟ 
พร้อมระบุ ค าว่า “ทางหนีไฟ” และ “FIRE EXIT” ตัวอักษรสูงไม่น้อยกว่า 15 เซนติเมตร โดยตัวอักษรใช้สีขาว
บนพื้นสีเขียว และมีไฟแสงสว่างให้เห็นเด่นชัดตลอดเวลาทั้งภาวะปกติ และภาวะฉุกเฉินไว้ที่บริเวณทางออกสู่
บันไดทุกๆ ชั้นของอาคาร  
   นอกจากนี้ โครงการจะติดตั้งแบบแปลนแผนผังแต่ละชั้น แสดงต าแหน่งห้อง  
ต่างๆ ทุกห้อง ต าแหน่งที่ติดตั้งอุปกรณ์ดับเพลิงต่างๆ ประตูหรือทางหนีไฟของชั้นนั้น ติดไว้ที่บริเวณหน้าโถง
บันไดทุกชั้นซึ่ง เป็นต าแหน่งที่เห็นชัดเจน และจะเก็บแปลนแผนผังของอาคารทุกชั้นไว้ภายในห้องส านักงานนิติ
บุคคลอาคารชุด ซึ่งตั้งอยู่ชั้นที่ 2 อาคาร 1 เพื่อให้สามารถตรวจสอบต าแหน่งต่าง ๆ ภายในอาคารกรณีเกิดเหตุ
เพลิงไหม้ได้โดยสะดวก ซึ่งเป็นไปตามข้อก าหนดของกฎกระทรวงฉบับที่ 47 ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ข้อ 5 (2) ระบุว่า “จัดให้มีการติดตั้งแบบแปลนแผนผังของอาคารแต่ละชั้นแสดง
ต าแหน่งห้อง ต่างๆ ทุกห้อง ต าแหน่งที่ติดตั้งอุปกรณ์ดับเพลิงต่างๆ ประตูหรือทางหนีไฟของชั้นนั้น ติดไว้ใน
ต าแหน่งที่ เห็นได้ชัดเจนที่บริเวณห้องโถงหรือหน้าลิฟต์ทุกแห่งทุกชั้นของอาคาร และที่บริเวณพื้นชั้นล่าง
ของอาคารต้อง จัดให้มีแบบแปลนแผนผังของอาคารทุกชั ้นเก็บรักษาไว้เพื ่อให้สามารถตรวจสอบได้
โดยสะดวก” 
  4.4.4 แผนกำรอพยพหนีไฟ 
   โครงการก าหนดให้เจ้าหน้าที่ภายในอาคารมีหน้าที่ปฏิบัติและก าหนดข้อปฏิบัติ
กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ โดยเมื่อได้ยินเสียงประกาศแจ้งเหตุหรือได้ยินเสียงสัญญาณแจ้งเหตุในการใช้แผนอพยพ 
ให้พนักงาน และผู้พักอาศัยที่อยู่ภายในอาคารทุกท่าน ทุกห้อง ทุกชั้นที่อยู่ภายในพื้นที่โครงการที่มีเหตุ ให้ปฏิบัติ
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ดังแผนอพยพหนีไฟ นอกจากนี้ โครงการจัดท าเส้นทางอพยพหนีไฟ และจุดรวมคนติดไว้บริเวณโถงลิฟต์ และโถง
ทางเดินทุกชั้น เมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการเห็นได้อย่างชัดเจน  
   โครงการจะก าหนดให้มีการจัดท าคู่มือการปฏิบัติตนในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ 
เพื่อให้ผู้พักอาศัยเข้าใจในการอพยพหนีไฟ หรือแนวทางการปฏิบัติกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้  โดยคู่มือดังกล่าว
จะต้องมีความสอดคล้องเป็นไปในทิศทางเดียวกันกับแผนอพยพหนีไฟของโครงการ ซึ่งจะต้องมีการประสานให้
สถานีดับเพลิงที่ดูแลรับผิดชอบบริเวณพื้นที่โครงการ ซึ่งได้แก่ สถานีดับเพลิงบางเขน มาด าเนินการซักซ้อมการ
อพยพหนีไฟ ให้กับโครงการอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง รวมทั้งโครงการได้ท าหนังสือแจ้งต่อสถานีดับเพลิงบางเขน ให้
รับทราบถึงการเกิดขึ้นของโครงการ เพื่อสามารถเตรียมความพร้อมในการให้ความช่วยเหลือ กรณีเกิดเหตุเพลิง
ไหม้อาคารโครงการ 
  4.4.5 กำรก ำหนดจุดรวมคน 
   โครงการจะก าหนดจุดรวมคนไว้บริเวณพื้นที่สีเขียวจ านวน 2 จุด พื้นที่รวม
ประมาณ 288 ตารางเมตร (ไม่รวมพื้นที่ไม้ยืนต้น) โดยจุดรวมคนทั้ง 2 จุด สามารถรองรับคนได้รวม 1,152 คน 
(โดย 1 คน ใช้พื้นที่ยืนประมาณ 0.25 ตารางเมตร) ซึ่งเพียงพอต่อจ านวนผู้พักอาศัยและพนักงานของโครงการ
รวม 953 คน (ผู้พักอาศัย 943 คน และพนักงาน 10 คน)  
   ทั ้งนี ้ ในการอพยพผู ้พักอาศัยออกสู ่ภายนอกโครงการ โครงการจะจัดให้มี
เจ้าหน้าที่คอยดูแลควบคุมไม่ให้ผู้พักอาศัยตื่นตระหนก และก่อให้เกิดความวุ่นวายและกีดขวางการอ านวยความ
สะดวกของเจ้าหน้าที่ดับเพลิง ซึ่งเจ้าหน้าที่จะควบคุมการอพยพให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการเดินเรียงแถวกัน
อย่างเป็นระเบียบ เพื่อความปลอดภัยของผู้พักอาศัยภายในโครงการ และไม่กีดขวางการท างานของเจ้าหน้าที่
ดับเพลิง ซึ่งจุดรวมคนดังกล่าวข้างต้น เป็นจุดรวมคนที่ก าหนดไว้ในเบื้องต้นเท่านั้น หากในอนาคตเมื่อโครงการ
เปิดด าเนินการ จะจัดให้มีการซักซ้อมอพยพหนีไฟเป็นประจ าอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง โดยในการซักซ้อมอพยพหนี
ไฟ โครงการประสานกับเจ้าหน้าที่ของสถานีดับเพลิงบางเขน ในการก าหนดจุดรวมพลที่เหมาะสมในสภาวการณ์ 
ขณะนั้นต่อไป 
 4.5 ระบบปรับอำกำศและระบบระบำยอำกำศ 
  4.5.1 ระบบปรับอำกำศ ระบบปรับอากาศของโครงการ เป็นแบบแยกส่วน            
(Air Cooled Split Type) ติดตั้งแต่ละห้องชุดพักอาศัย และพื้นที่ส่วนกลาง โดยจะมีขนาดความเย็นรวม 418 
ตันความเย็น (แบ่งเป็นขนาดความเย็นของอาคาร 1 ประมาณ 153 ตันความเย็น อาคาร 2 ประมาณ 116 ตัน
ความเย็น และอาคาร 3 ประมาณ 149 ตันความเย็น) 
  4.5.2 ระบบระบำยอำกำศ จะมีทั้งระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ และโดยวิธีทาง
กล มีรายละเอียดดังนี้ 
  (1) ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โครงการจะมีระบบระบายอากาศแบบ 
ธรรมชาติ ซึ่งบริเวณพื้นที่ที่มีผนังด้านนอกอย่างน้อยหนึ่งด้าน มีช่องเปิดสู่ภายนอกได้ เช่น ประตู หน้าต่าง    
บาน เกล็ด โดยจะจัดให้มีอัตราการระบายอากาศ และพ้ืนที่ของช่องเปิดเหล่านั้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพื้นที่
นั้น 
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  (2) ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โครงการจะจัดให้มีระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โดย 
ติดตั้งพัดลมระบายอากาศไว้บริเวณพ้ืนที่ที่ไม่มีการปรับอากาศของอาคาร เช่น โถงลิฟต์ ห้องส านักงานนิติบุคคล 
อาคารชุด ห้องน ้าชาย-หญิง ห้องควบคุมไฟฟ้า ห้องน ้า และห้องครัวภายในห้องชุดพักอาศัย ห้องไฟฟ้า        
ห้องประปา ห้องพักมูลฝอยรวมประจ าชั้น เป็นต้น ซึ่งมีอัตราการระบายอากาศไม่น้อยกว่า 4 เท่าของปริมาตร 
ของห้องนั้น 
 4.6 กำรจรำจร 
  4.6.1 กำรเดินทำงเข้ำ-ออกโครงกำร 
   การเดินทางเข้า-ออกพื ้นที ่โครงการ จะใช้การคมนาคมทางบกโดยรถยนต์       
ซึ่งโครงการจะมี ทางเข้า-ออก จ านวน 1 แห่ง ความกว้าง 6 เมตร เชื่อมต่อกับถนนซอยพหลโยธิน 52 ทางด้าน
ทิศตะวันออกของโครงการ รายละเอียดดังนี้  
   (1) การเดินทางเข้าสู่พื้นที่โครงการ มีจ านวน 4 เส้นทางหลัก ดังนี้ 
    (1.1) เส้นทางที่ 1 จากบริเวณอนุสาวรีย์พิทักษ์รัฐธรรมนูญ (อนุสาวรีย์หลักสี่) 
ไปตามถนนพหลโยธิน ระยะทางประมาณ 3.2 กิโลเมตร กลับรถบริเวณหน้าฐานทัพอากาศดอนเมือง ระยะทาง
ประมาณ 500 เมตร จากนั้นเลี้ยวซ้ายเข้าถนนซอยพหลโยธิน 52 ระยะทางประมาณ 350 เมตร จะพบพื้นที่
โครงการอยู่ขวามือ ระหว่างถนนซอยพหลโยธิน 52 แยก 8 และแยก 10 
    (1.2) เส้นทางที่ 2 จากถนนพหลโยธิน ผ่านอนุสรณ์สถานแห่งชาติ ระยะทาง 
ประมาณ 3.3 กิโลเมตร จากนั้นเลี้ยวซ้ายเข้าถนนซอยพหลโยธิน 52 ระยะทางประมาณ 350 เมตร จะพบ พื้นที่
โครงการอยู่ขวามือ ระหว่างถนนซอยพหลโยธิน 52 แยก 8 และแยก 10 
    (1.3) เส้นทางที่ 3 จากถนนสายไหมเข้าถนนซอยพหลโยธิน 54/1 เลี้ยวซ้าย 
เข้าถนนพหลโยธินทิศมุ่งอนุสาวรีย์พิทักษ์รัฐธรรมนูญ (อนุสาวรีย์หลักสี่) ระยะทางประมาณ 500 เมตร จากนั้น 
เลี้ยวซ้ายเข้าถนนซอยพหลโยธิน 52 ระยะทางประมาณ 350 เมตร จะพบพื้นที่โครงการอยู่ขวามือ ระหว่างถนน
ซอยพหลโยธิน 52 แยก 8 และแยก 10 
    (1.4) เส้นทางที่ 4 จากวัชรพลมาตามถนนสายเชื่อมระหว่างถนนพหลโยธิน-
ถนนรัตนโกสินทร์สมโภช ทิศมุ ่งถนนพหลโยธิน กลับรถ ณ จุดกลับรถบริเวณซอยหมู่บ้านระเบียงทอง 2 
ระยะทาง ประมาณ 500 เมตร เลี้ยวซ้ายเข้าถนนซอยพหลโยธิน 52 แยก 48 ระยะทางประมาณ 330 เมตร 
จากนั้นเลี้ยวซ้ายเข้าถนนซอยพหลโยธิน 52 เดินรถไปตามถนนดังกล่าวระยะทางประมาณ 1.5 กิโลเมตร จะพบ
พ้ืนทีโ่ครงการอยู่ขวามือ ระหว่างถนนซอยพหลโยธิน 52 แยก 8 และแยก 10 
   (2) การเดินทางออกจากพ้ืนที่โครงการ มีจ านวน 4 เส้นทางหลัก ดังนี้ 
    (2.1) เส้นทางที่ 1 จากโครงการเลี้ยวซ้ายออกถนนซอยพหลโยธิน 52 
ระยะทางประมาณ 350 เมตร เลี้ยวซ้ายออกถนนพหลโยธิน มุ่งไปอนุสาวรีย์พิทักษ์รัฐธรรมนูญ (อนุสาวรีย์หลัก 
สี่) เพ่ือไปยังพ้ืนที่หลักสี่ บางเขนได้ 
    (2.2) เส้นทางที ่ 2 จากโครงการเลี ้ยวซ้ายออกถนนซอยพหลโยธิน 52 
ระยะทางประมาณ 350 เมตร เลี้ยวซ้ายออกถนนพหลโยธิน ระยะทางประมาณ 520 เมตร กลับรถ ณ จุดกลับ
รถบริเวณถนนซอยพหลโยธิน 67 ออกถนนพหลโยธิน ทิศมุ่งอนุสรณ์สถานแห่งชาติ เพ่ือไปยังพ้ืนที่รังสิตได้. 
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    (2.3) เส้นทางที ่ 3 จากโครงการเลี ้ยวซ้ายออกถนนซอยพหลโยธิน 52 
ระยะทางประมาณ 350 เมตร เลี้ยวซ้ายออกถนนพหลโยธิน ระยะทางประมาณ 520 เมตร กลับรถ ณ จุดกลับ
รถบริเวณถนนซอยพหลโยธิน 67 ออกถนนพหลโยธิน ระยะทางประมาณ 2 กิโลเมตร เลี้ยวขวาออกถนนซอย
พหลโยธิน 54/1 เพ่ือไปยังถนนสายไหมได ้
    (2.4) เส้นทางที ่ 4 จากโครงการเลี ้ยวซ้ายออกถนนซอยพหลโยธิน 52 
ระยะทาง 1.5 กิโลเมตร เลี้ยวขวาออกถนนซอยพหลโยธิน52 แยก 48 ระยะทางประมาณ 330 เมตร เลี้ยวซ้าย
ออกถนนสายเชื่อมระหว่างถนนพหลโยธิน – ถนนรัตนโกสินทร์สมโภช เพ่ือออกไปยังถนนวัชรพลได้ 
  4.6.2 ถนนและที่จอดรถโครงกำร 
   โครงการจัดให้มีทางเข้า-ออก ความกว้าง 6 เมตร จ านวน 1 แห่ง ทางด้านทิศ
ตะวันออก เชื่อมกับถนนซอยพหลโยธิน 52 ซึ่งจากสภาพกายภาพของถนนซอยพหลโยธิน 52 เป็นถนนขนาด 2 
ช่องจราจร (1 ช่องจราจร/ทิศทาง) ไม่มีทางเท้า โครงการเลยได้ปาดรัศมีวงเลี้ยวเข้ามาในเขตที่ดินโครงการ โดยมี
รัศมีวงเลี้ยว 1 เมตร เพ่ืออ านวยความสะดวกในการเข้า-ออกโครงการ 
   นอกจากนี้ ภายในโครงการจัดให้มีป้ายสัญลักษณ์เครื่องหมายแนะน าการเดินรถ 
เช่น ป้ายทางเข้า ป้ายทางออก สันนูนชะลอความเร็ว (ความกว้าง 0.3 เมตร ความสูง 0.05 เมตร) กระจกนูน 
และกล้องวงจรปิด (CCTV) บริเวณทางออกโครงการและบริเวณที่จอดรถของโครงการ เพื่อให้การเดินรถภายใน
โครงการมคีวามสะดวกและปลอดภัยมากยิ่งขึ้น 
   ส าหรับจุดกลับรถนั้น เนื่องจากที่จอดรถบริเวณที่เป็นทางตันมีระยะไม่ไกลจาก
บริเวณทางแยก จึงสามารถถอยรถและใช้ทางแยกกลับรถได้ ซึ่งโครงการได้แสดงฝังเครื่องหมายป้ายสัญลักษณ์
จราจร และ แบบขยายทางเข้า-ออกของโครงการไว้  
   ทั ้งนี ้ส านักงานเขตสายไหม ได้ออกหนังสือรับรองการให้เชื ่อมทางเข้า-ออก
โครงการกับถนนซอยพหลโยธิน 52 แล้ว 

5) พื้นที่สีเขียว 
 โครงการจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียว ชั้นที่ 1 ชั้นที่ 2 อาคาร 1 ชั้นที่ 4 อาคาร 1 ชั้นดาดฟ้า อาคาร 2 

และชั้นดาดฟ้า อาคาร 3 ขนาดพ้ืนที่รวม 964.74 ตารางเมตร รายละเอียดดังนี้  
 5.1 ชั้นที่ 1 จัดให้มีพื้นที่สีเขียวขนาดพื้นที่ 528.24 ตารางเมตร (ซึ่งอยู่ภายนอกอาคาร     

ปกคลุมดินทั้งหมด และไม่นับรวมพื้นที่ปลูกที่มีความกว้างน้อยกว่า 1 เมตร พื้นที่สีเขียวบนแนวท่อระบายน ้า   
ถังเก็บน ้าใต้ดิน (บางส่วน) และพื้นที่บ าบัดก๊าซมีเทน ขนาดพื้นที่รวม 42.34 ตารางเมตร) โดยเป็นพื้นที่ปลูกไม้
ยืนต้น 493.96 ตารางเมตร และเป็นพ้ืนที่ปลูกไม้พุ่ม-ไม้คลุมดิน 34.28 ตารางเมตร ซึ่งพันธุ์ไม้ที่จะมาปลูก ได้แก่ 
กระพ้ีจั่น ชงโค ปีบ กันเกรา มะฮอกกานี โมก ไทรเกาหลี เฟิร์นใบมะขาม หญ้านวลน้อย หญ้ามาเลเซีย 

 5.2 ชั้นที่ 2 อำคำร 1 จัดให้มีพื้นที่สีเขียวขนาดพื้นที่ 3.59 ตารางเมตร โดยพันธุ์ไม้ที่ปลูก 
ได้แก่ การะเกดด่าง พุดซ้อน คริสติน่า 

 5.3 ชั้นที่ 4 อำคำร 1 จัดให้มีพื้นที่สีเขียวขนาดพื้นที่ 67.62 ตารางเมตร โดยพันธุ์ไม้ที่ปลูก 
ได้แก่ หนวดปลาหมึกแคระ ไทรเกาหลี เข็มม่วง คริสติน่า แวววิเชียรแคระสีม่วง พุดศุภโชค หญ้านวลน้อย 
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 5.4 ชั้นดำดฟ้ำของอำคำร 2 จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวขนาดพ้ืนที่ 172.55 ตารางเมตร โดยพันธุ์ไม้
ที่น ามาปลูก ได้แก่ หนวดปลาหมึกแคระ ไทรเกาหลี เข็มม่วง คริสติน่า แวววิเชียรแคระสีม่วง ก าแพงเงิน พุดศุภ
โชค หญ้านวลน้อย 

 5.5 ชั้นดำดฟ้ำของอำคำร 3 จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวขนาดพ้ืนที่ 192.74 ตารางเมตร โดยพันธุ์ไม้
ที่น ามาปลูก ได้แก ่หนวดปลาหมึกแคระ ไทรเกาหลี เข็มม่วง คริสติน่า แวววิเชียรแคระสีม่วง ก าแพงเงิน พุดศุภ
โชค หญ้านวลน้อย 
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รูปที่ 1-3 พ้ืนที่สีเขียวของโครงการ 
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รูปที่ 1-3 (ต่อ) พ้ืนที่สีเขียวของโครงการ 
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รูปที่ 1-3 (ต่อ) พ้ืนที่สีเขียวของโครงการ 
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รูปที่ 1-3 (ต่อ) พ้ืนที่สีเขียวของโครงการ 
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รูปที่ 1-3 (ต่อ) พ้ืนที่สีเขียวของโครงการ 
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1.2 ควำมเป็นมำของกำรจัดท ำรำยงำน  
โครงการวินน์ พหลโยธิน 52 ตั้งอยู่ที ่ เลขที่ 81 ถนนซอยพหลโยธิน 52 แขวงคลองถนน เขตสายไหม 

กรุงเทพมหานคร เป็นโครงการประเภทอยู่อาศัยรวม อาคารชุด สูง 8 ชั้น จ านวน 3 อาคาร มีห้องชุดพักอาศัย
รวมทั้งสิ้น 275 ห้อง โครงการดังกล่าวจัดเป็นโครงการเป็นโครงการประเภทอยู่อาศัยรวม เป็นโครงการเข้าข่าย
ที่ต้องจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) ตามพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพ
สิ่งแวดล้อมแห่งชาติ ปี 2535 คณะกรรมการผู้ช านาญการได้เห็นชอบต้องรายงาน EIA ของโครงการเป็นที่
เรียบร้อยแล้ว 

เนื่องจากรายงาน EIA ที่ผ่านการเห็นชอบจากคณะกรรมการผู้ช านาญการฯ ที่พิจารณารายงานฯ  ได้
ก าหนดเงื่อนไขให้โครงการต้องปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รวมทั้งมาตรการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบอย่างเคร่งครัด (ภาคผนวก ก.) และได้ให้โครงการรายงานผลการปฏิบัติตาม
มาตรการ ฯ ต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) และหน่วยงานงานผู้ให้
อนุญาตรับทราบผลการด าเนินงานทุก 6 เดือน ดังนั้น นิติบุคคลอาคารชุดพหลโยธิน 52 ในฐานะเจ้าของ
โครงการจึงไดว้่าจ้าง บริษัท โอกลา เทสติ้ง แอนด์ คอนซัลติ้ง เซอร์วิส จ ากัด ศึกษาผลการปฏิบัติตามมาตรการ
ป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมในระยะด าเนินการโครงการ และจัดท ารายงานผลการปฏิบัติตาม
มาตรการป้องกันและแก้ ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม        
ในระยะด าเนินการของโครงการ เพื่อเสนอต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
(สผ.) และส านักงานเขตสายไหม ซึ่งรายงานฉบับนี้เป็นรายงานฉบับที่ 2/2568 ระหว่างเดือนกรกฎาคม-
ธันวาคม พ.ศ. 2568 ที่รายงานผลการปฏิบัติตามมาตราการฯ ในระยะด าเนินการ ระหว่างเดือนกรกฎาคม-
ธันวาคม พ.ศ. 2568 

1.3 กำรด ำเนินกำรติดตำมตรวจสอบกำรปฏิบัติตำมเงื่อนไข  
การด าเนินการติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามเงื่อนไขของโครงการ ประกอบด้วยการด าเนินการ 2 

ส่วนดังนี้ 
การติดตามตรวจสอบผลการด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อม                

ในระยะก่อสร้างโครงการ โดยตรวจสอบตามมาตรการฯ ที่ระบุไว้ในรายงาน EIA ที่ผ่านความเห็นชอบจาก
คณะกรรมการ ผู้ช านาญการฯ ดังรายละเอียดที่แสดงในบทที่ 2 หัวข้อ 2.1 และตำรำงที่ 2-1 ส าหรับการ
ปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมในระยะก่อสร้าง รายละเอียดดังแสดงไว้ในบทที่ 2 
หัวข้อ 2.2 และตำรำงท่ี 2-2 



บทท่ี 2 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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2.1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
บริษัท โอกลา เทสติ้ง แอนด์ คอนซัลติ้ง เซอร์วิส จ ากัด ได้ด าเนินการตรวจสอบมาตรการป้องกันและ

แก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมตามที่เสนอไว้ในรายงาน EIA โครงการ วินน์ พหลโยธิน 52 โดยท าการส ารวจใน
วันที่ 28 พฤศจิกายน พ.ศ. 2568 ซึ่งส ารวจโครงการร่วมกับการสัมภาษณ์เจ้าหน้าที่โครงการ เพื่อรายงาน
ความก้าวหน้าผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระหว่างเดื อนกรกฎาคม-
ธันวาคม พ.ศ. 2568 และเสนอผลการปฏิบัติที่ได้มีการปฏิบัติจริง พร้อมทั้งแสดงรายละเอียดของปัญหาและ
อุปสรรคในการด าเนินการและแนวทางการแก้ไขโครงการ และแสดงรูปประกอบการปฏิบัติตามมาตรการ  
ดังแสดงรายละเอียดในตารางท่ี 2-1 
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ตารางท่ี 2-1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ วินน์ พหลโยธิน 52 (ระยะด าเนินการ) (ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2568) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค  

ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม
มาตรการและแนวทางแก้ไข 

เอกสารสนับสนุน 

1. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ 
1.1 ลักษณะภูมิประเทศ 
1. จัดให้มีรั้วรอบพื้นที่โครงการ เพื่อกั้นขอบเขตพื้นท่ีอย่างชัดเจน 

 
 
- โครงการจัดให้มีรั้วรอบพ้ืนท่ีโครงการ เพื่อกั้นขอบเขตพื้นท่ีอย่างชัดเจน 

 
 
- 

 
 

รูปที ่2-1  
2. จัดให้มีการปลูกไม้ยืนต้น ไม้พุ่ม ไม้คลุมดิน ภายในโครงการ โดยเฉพาะ
บริเวณแนวเขตที่ดินเพื่อให้พืชช่วยยึดหน้าดิน 

- โครงการจัดให้มีการปลูกไม้ยืนต้น ไม้พุ่ม ไม้คลุมดิน ภายในโครงการ 
โดยเฉพาะบริเวณแนวเขตที่ดินเพื่อให้พืชช่วยยึดหน้าดิน 

 
- 

 
รูปที ่2-1 

1.2 คุณภาพอากาศ 
1) ฝุ่นละออง 
1. จัดให้มีที ่จอดรถชั้นที่ 1 มีลักษณะเปิดโล่ง ไม่ปิดทึบ มีลมพัดผ่าน
ตลอดเวลา สามารถระบายอากาศอย่างสะดวกตลอดเวลา มิให้เกิดการ
สะสมของมลพิษ 

 
 
- โครงการจัดให้มีที่จอดรถชั้นที่ 1 มีลักษณะเปิดโล่ง ไม่ปิดทึบ มีลมพัด
ผ่านตลอดเวลา สามารถระบายอากาศอย่างสะดวกตลอดเวลา มิให้เกิด
การสะสมของมลพิษ  

 
 
- 

 
 

รูปที ่2-12  

2. ติดตั ้งป้ายห้ามติดเครื ่องยนต์ทิ ้งไว้ภายในบริเวณพื ้นที ่จอดรถ ให้
สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง 

- โครงการมีการติดตั้งป้ายห้ามติดเครื ่องยนต์ทิ้งไว้ภายในบริเวณพื้นที่  
จอดรถ ให้สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง 

- รูปที่ 2-59 

3. ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจ ากัดความเร็ว สันนูน
ลดความเร็ว เพื่อไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจายของฝุ่นบนผิวถนน 

- โครงการมีการควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ - รูปที่ 2-9 
รูปที่ 2-13 

4. จัดท าป้ายและสัญลักษณ์จราจรบนพื้นทางให้ชัดเจนและไม่ก่อให้เกิด
ความสับสนของผู้ขับข่ี ท าให้การเคลื่อนตัวของรถในโครงการ และบริเวณ
ทางเข้า-ออกโครงการสามารถท าได้อย่างดีและปลอดภัย 

-โครงการมีการจัดท าป้ายและสัญลักษณ์จราจรบนพ้ืนทางให้ชัดเจนและไม่
ก่อให้เกิดความสับสนของผู้ขับข่ี 

- รูปที่ 2-3 
 

5. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการเพื่อให้ต้นไม้ดังกล่าวช่วยดูดซับฝุ่น
ละอองภายในพื้นที่โครงการ 

- โครงการจัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการเพื่อให้ต้นไม้ดังกล่าวช่วยดูด
ซับฝุ่นละอองภายในพื้นที่โครงการ 

- รูปที่ 2-1 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ วินน์ พหลโยธิน 52 (ระยะด าเนินการ) (ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2568) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค  

ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม
มาตรการและแนวทางแก้ไข 

เอกสารสนับสนุน 

2) มลพิษทางอากาศ 
1. จัดให้ที ่จอดรถชั ้นที ่ 1 มีลักษณะเปิดโล่ง ไม่ปิดทึบ มีลมพัดผ่าน
ตลอดเวลา สามารถระบายอากาศอย่างสะดวกตลอดเวลา มิให้เกิดการ
สะสมของมลพิษ 

 
- โครงการจัดให้ที่จอดรถชั้นที่ 1 มีลักษณะเปิดโล่ง ไม่ปิดทึบ มีลมพัดผ่าน
ตลอดเวลา สามารถระบายอากาศอย่างสะดวกตลอดเวลา มิให้เกิดการสะสม
ของมลพิษ 

-  
รูปที่ 2-12 

2. ติดตั ้งป้ายห้ามติดเครื ่องยนต์ทิ ้งไว้ภายในบริเวณพื ้นที ่จอดรถ ให้
สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง 

- โครงการจัดให้มีการติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายในบริเวณพื้นที่
จอดรถ ให้สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง 

- รูปที่ 2-59 

3. ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจ ากัดความเร็ว สันนูน
ลดความเร็ว เพื่อไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจายของฝุ่นบนผิวถนน 

- โครงการมีการควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจ ากัด
ความเร็ว สันนูนลดความเร็ว เพื่อไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจายของฝุ่นบนผิวถนน 

- รูปที่ 2-9 
รูปที่ 2-13 

4. จัดท าป้ายและสัญลักษณ์จราจรบนพื้นทางให้ชัดเจนและไม่ก่อให้เกิด
ความสับสนของผู้ขับข่ี ท าให้การเคลื่อนตัวของรถในโครงการ และบริเวณ
ทางเข้า-ออกโครงการสามารถท าได้อย่างดีและปลอดภัย 

- โครงการมีการจัดท าป้ายและสัญลักษณ์จราจรบนพื้นทางให้ชัดเจนและไม่
ก่อให้เกิดความสับสนของผู้ขับข่ี ท าให้การเคลื่อนตัวของรถในโครงการ และ
บริเวณทางเข้า-ออกโครงการสามารถท าได้อย่างดีและปลอดภัย 

- รูปที่ 2-3 

5. จัดให้มีพื ้นที่สีเขียวภายในโครงการ ขนาดพื้นที่รวมทั้งสิ ้น 964.74 
ตารางเมตร เพื่อให้ต้นไม้ดังกล่าวช่วยดูดซับมลพิษจากที ่จอดรถของ
โครงการ โดยพ ันธ ุ ์ ไม ้ท ี ่ โครงการเล ือกปล ูกสามารถด ูดซ ับก ๊าซ
คาร์บอนมอนอกไซด์ 91 mol หรือคิดเป็น 4,004 กรัม/วัน ซึ่งเพียงพอต่อ
ปริมาณก๊าซคาร์บอนมอนอกไซด์ที่จากท่ีจอดรถ 21 กรัม 

- โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ และจัดให้มีเจ้าหน้าคอยดูแล
ให้อยู่ในสภาพท่ีดีอยู่เสมอ  

- รูปที่ 2-1 

1.3 เสียง 
1. จัดให้มีการท าสันนูนซะลอความเร็วของรถบนถนน ภายในโครงการ 
เพื่อชะลอความเร็วของรถยนต์ และลดเสียงจากการวิ่งของรถยนต์ 

 
- โครงการจัดให้มีการท าสันนูนซะลอความเร็วของรถบนถนน ภายใน
โครงการ เพื่อชะลอความเร็วของรถยนต์ และลดเสียงจากการวิ่งของรถยนต์ 

 
- 

 
รูปที ่2-13 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                              
โครงการวินน์ พหลโยธิน 52 (ระยะด าเนินการ)                                                           นิติบุคคลอาคารชุดวินน ์พหลโยธิน 52 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ วินน์ พหลโยธิน 52 (ระยะด าเนินการ) (ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2568) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค  

ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม
มาตรการและแนวทางแก้ไข 

เอกสารสนับสนุน 

2. ติดตั้งป้ายห้ามเร่งเครื่องยนต์ไว้บริเวณที่จอดรถและทาง วิ่งภายใน
โครงการให้เห็นอย่างชัดเจน 

- โครงการมีการติดตั้งป้ายห้ามเร่งเครื่องยนต์ไว้บริเวณที่จอดรถและทาง วิ่ง
ภายในโครงการให้เห็นอย่างชัดเจน 

- รูปที ่2-60 

3. จัดให้มีส่วนรับเรื่องร้องเรียนผู้ที่ได้รับผลกระทบจากโครงการ - โครงการจัดให้มีส่วนรับเรื่องร้องเรียนผู้ที่ได้รับผลกระทบจากโครงการ - รูปที่ 2-57 
4. คัดเลือกนิติบุคคลอาคารชุดที่มีคุณภาพบริหารโครงการ โดยก าหนด
กฎระเบียบการพักอาศัย ไม่ให้มีการส่งเสียงดัง รบกวนผู้อยู่อาศัยข้างเคียง 

- โครงการมีการคัดเลือกนิติบุคคลอาคารชุดที่มีคุณภาพบริหารโครงการ  
โดยก าหนดกฎระเบียบการพักอาศัย  

- - 

5. เลือกใช้วัสดุก่อสร้างอาคาร ได้แก่ ผนังคอนกรีต ความหนาไม่น้อยกว่า 
115 มิลลิเมตร และกระจกหนา 12 มิลลิเมตร บริเวณประตูและหน้าต่าง 
จะสามารถลดระดับเสียงกรณีที ่ไม่มีช่องเปิดได้ 35 dB(A) ซึ ่งมี
ความสามารถในการลดระดับเสียงได้อย่างเพียงพอ (มากกว่า 10 dB(A) 
โดยท าให้ค่าระดับเสียงที่ผู้พักอาศัยภายในอาคารโครงการจะได้รับ มีค่า 
57.3 - 35 = 22.3 dB(A) ซึ่งเป็นระดับเสียงที่มีค่าไม่เกินมาตรฐานระดับ
เสียงเฉลี่ย 70 dB(A) 

- โครงการมีการเลือกใช้วัสดุก่อสร้างอาคารแบบผนังคอนกรีต ตามที่
มาตรการก าหนด 

- รูปที ่2-2 

6. จัดให้มีการปลูกไม้ยืนต้น อาทิ เช่น ต้นกระพี้จั่น ชงโค ปีบ กันเกรา 
และมะฮอกกานี เป็นแนวกันชนช่วยลดระดับเสียงจากโครงการ 

- โครงการจัดให้มีการปลูกไม้ยืนต้น อาทิ เช่น ต้นกระพี ้จั ่น ชงโค ปีบ 
กันเกรา และมะฮอกกานี เป็นแนวกันชนช่วยลดระดับเสียงจากโครงการ 

- รูปที ่2-1 

1.4 คุณภาพน ้า 
1. โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน ้าเสียชนิดตะกอนเร่ง (Activated 
Studge) จ านวน 1 ชุด ออกแบบให้รองรับ น ้าเสียได้ 160 ลูกบาศก์เมตร/
วัน บ าบัดน ้าเสียให้มีค่า BOD ในน ้าทิ้งไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร ก่อน
ระบายออกสู่ท่อระบายน ้าริมถนนซอยพหลโยธิน 52 ต่อไป 

 
- โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน ้าเสียชนิดตะกอนเร่ง (Activated Studge) 
จ านวน 1 ชุด ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2568 พบว่า ผลการ
ตรวจวัดส่วนใหญ่มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐาน ยกเว้นค่า BOD, SS และ TKN 
ในบางเดือนมีค่าสูงกว่าเกณฑ์มาตรฐานก าหนด 

 
ตารางที่ 4-2 

 
รูปที ่2-41 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                              
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ วินน์ พหลโยธิน 52 (ระยะด าเนินการ) (ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2568) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค  

ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม
มาตรการและแนวทางแก้ไข 

เอกสารสนับสนุน 

2. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ท่ีมีความรู้ความช านาญ ดูแลรักษา และควบคุมระบบ
บ าบัดน ้าเสียของโครงการให้ท างานได้อย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความช านาญ ดูแลรักษา และควบคุม
ระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการให้ท างานได้  

- - 

3. ประสานให้รถสูบสิ่งปฏิกูลส านักงานเขตสายไหมมาสูบตะกอนส่วนเกิน
ไปก าจัด เดือนละ 1 ครั้ง 

- โครงการมีการประสานให้รถสูบสิ่งปฏิกูลส านักงานเขตสายไหมมาสูบ
ตะกอนส่วนเกินไปก าจัด เดือนละ 1 ครั้ง 

- รูปที่ 2-67 

4. จัดให้มีพนักงานตักไขมันจากถังดักไขมัน และจดบันทึกทุกครั้ง โดยน า
กากไขมันมาใส่ในกระถางท่ีมี กระดาษทิชชูรองที่ก้นกระถาง เพื่อให้ส่วนที่
เป็นน า้ซึมออกจากไขมันและทิ้งไว้จนแห้งเป็นก้อนก่อนน าใส่ถุงด าจากนั้น
น าไปทิ้งรวมกับมูลฝอยท่ีพื้นที่พักมูลฝอยแห้งของ โครงการเพื่อน าไปก าจัด
ต่อไป 

- โครงการจัดให้มีพนักงานตักไขมันจากถังดักไขมัน และจดบันทึกทุกครั้ง 
โดยน ากากไขมันมาใส่ในกระถางที่มี กระดาษทิชชูรองที่ก้นกระถาง เพื่อให้
ส่วนที่เป็นน ้าซึมออกจากไขมันและทิ้งไว้จนแห้งเป็นก้อนก่อนน าใส่ถุงด า
จากนั้นน าไปทิ้งรวมกับมูลฝอยท่ีพื้นที่พักมูลฝอยแห้งของโครงการ เพื่อน าไป
ก าจัดต่อไป 

- -  

5. โครงการจะจัดให้มีการบ าบัดก๊าซมีเทน ซึ่งจากรายการค านวณพบว่ามี
ปริมาณ 3.65 ลูกบาศก์เมตร/วัน และรวบรวมก๊าซมีเทนไปตามท่อระบาย
ก๊าซไปยังบ่อดิน บ าบัดก๊าซมีเทน บริเวณพื้นที่สีเขียวด้านทิศตะวันตกของ 
พื้นที่โครงการ ขนาดพื้นท่ี 3 ตารางเมตร 

- โครงการจัดให้มีการบ าบัดก๊าซมีเทน และรวบรวมก๊าซมีเทนไปตามท่อ
ระบายก๊าซไปยังบ่อดิน บ าบัดก๊าซมีเทน บริเวณพื้นที่สีเขียวด้านทิศตะวันตก
ของพื้นที่โครงการ ขนาดพื้นท่ี 3 ตารางเมตร 

- -  

6. โครงการจะบ าบัด Aerosol โดยใช้วิธีการบ าบัดอากาศด้วยตัวกรอง
คาร์บอน โดยอากาศจะถูกรวบรวม โดยท่อระบายอากาศไปยังชั้นหลังคา 
ที่ปลายท่อจะติดตั้งตัวกรองคาร์บอนไว้เพื่อดักจับละอองน ้าเสีย 

- จัดให้มีการบ าบัด Aerosol โดยใช้วิธีการบ าบัดอากาศด้วยตัวกรอง
คาร์บอน โดยอากาศจะถูกรวบรวม โดยท่อระบายอากาศไปยังชั้นหลังคา ที่
ปลายท่อจะติดตั้งตัวกรองคาร์บอนไว้เพื่อดักจับละอองน ้าเสีย 

- -  

7. จัดให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบัดน ้าเสีย โดยเฉพาะแยก
จากระบบไฟฟ้าอื ่นๆ เพื่อให้สามารถติดตามตรวจสอบการใช้งานของ
ระบบบ าบัดน ้าเสียได ้และให้เกิดความมั่นใจว่าโครงการจะเดินระบบบ าบดั 

- โครงการจัดให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบัดน ้าเสีย โดยเฉพาะ
แยกจากระบบไฟฟ้าอื่นๆ เพื่อให้สามารถติดตามตรวจสอบการใช้งานของ
ระบบบ าบัดน ้าเสียได้ 

- รูปที ่2-42 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                              
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ วินน์ พหลโยธิน 52 (ระยะด าเนินการ) (ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2568) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค  

ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม
มาตรการและแนวทางแก้ไข 

เอกสารสนับสนุน 

น ้าเสีย ตลอดระยะเวลาที่เปิดด าเนินโครงการ 

2. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางชีวภาพ 
2.1 นิเวศวิทยาทางบก 
- ด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบต่อทรัพยากร
สิ ่งแวดล้อมทางกายภาพ ได ้แก ่ ค ุณภาพ อากาศ เส ียงและความ
สั่นสะเทือน คุณภาพน ้า และ คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ อย่าง
เคร่งครัด 

 
 
- โครงการมีการด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบต่อ
ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ 

 
 
- 

 
 
-  

2.2 นิเวศวิทยาทางน ้า 
- ดูแลรักษาระบบบ าบัดน ้าเสยีรวมของโครงการให้ สามารถท างานได้อย่าง
ต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 

- ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2568 โครงการได้ท าการตรวจวัด
คุณภาพน ้าทิ ้งเดือนละ 1 ครั้ง พบว่า ผลการตรวจวัดส่วนใหญ่มีค่าอยู่ใน
เกณฑ์มาตรฐาน ยกเว้นค่า BOD, SS และ TKN ในบางเดือนมีค่าสูงกว่า
เกณฑ์มาตรฐานก าหนด 

ตารางที่ 4-2 ภาคผนวก 8 

2.3 คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 
2.3.1 การใช้น ้า 
1. จัดให้มีน ้าส ารองเก็บไว้ในถังเก็บน ้าใต้ดิน และถังเก็บน ้าชั้นดาดฟ้า โดย
ส ารองน ้าใช้ได้นาน 1.5 วัน 

 
 
- โครงการมีการจัดให้มีน ้าส ารองเก็บไว้ในถังเก็บน ้าใต้ดิน และถังเก็บน ้าชั้น
ดาดฟ้า โดยส ารองน ้าใช้ได้นาน 1.5 วัน 

 
 
- 

 
 

รูปที ่2-39 
รูปที ่2-40 

2. จัดให้มีระบบสูบน ้าในอาคารซึ่งท าหน้าที่สูบจ่ายน ้า โดยไม่ดึงน ้าใช้มา
จากท่อประปาโดยตรง และควบคุมการจ่ายน ้าด้วยระบบตั ้งเวลา ซึ ่ง
ก าหนดเวลาการสูบน ้าในช่วง 24.00 - 05.00 น. ซึ่งอยู่นอกช่วงเวลาที่ผู้พัก
อาศัยใกล้เคียงมีการใช้น ้ามาก 

- โครงการจัดให้มีระบบสูบน ้าในอาคารซึ่งท าหน้าท่ีสูบจา่ยน ้า โดยไม่ดึงน ้าใช้
มาจากท่อประปาโดยตรง และควบคุมการจ่ายน ้าด้วยระบบตั ้งเวลา  
ซึ่งก าหนดเวลาการสูบน ้าในช่วง 24.00 - 05.00 น. ซึ่งอยู่นอกช่วงเวลาที่ 
ผู้พักอาศัยใกล้เคียงมีการใช้น ้ามาก 

- -  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                              
โครงการวินน์ พหลโยธิน 52 (ระยะด าเนินการ)                                                           นิติบุคคลอาคารชุดวินน ์พหลโยธิน 52 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ วินน์ พหลโยธิน 52 (ระยะด าเนินการ) (ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2568) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค  

ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม
มาตรการและแนวทางแก้ไข 

เอกสารสนับสนุน 

3. จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลรักษาระบบเส้นท่อประปาให้อยู่ในสภาพดี - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลรักษาระบบเส้นท่อประปาให้อยู่ใน
สภาพดี 

- -  

4. ออกแบบโดยเลือกใช้สุขภัณฑ์ที ่ประหยัดน ้า  หรือ อุปกรณ์ที ่มี
ประสิทธิภาพสูงทั้งก๊อกประหยัดน ้า ชักโครก และหัวฉีดประหยัดน ้า 

- โครงการมีการออกแบบโดยเลือกใช้สุขภัณฑ์ที่ประหยัดน ้า หรือ อุปกรณ์ที่
มีประสิทธิภาพสูงทั้งก๊อกประหยัดน ้า ชักโครก และหัวฉีดประหยัดน ้า 

- -  

5. ติดป้ายรณรงค์การประหยัดน ้าภายในพื้นที่โครงการ - โครงการมีการติดป้ายรณรงค์การประหยัดน ้าภายในพื้นที่โครงการ - รูปที ่2-16 
6. ก าหนดให้พนักงานใช้ภาชนะรองน ้าและซักล้าง อุปกรณ์ในภาชนะ
ก่อนที่จะน าไปเช็ดถู ซึ่งจะใช้น ้าน้อยกว่าการใช้สายยางฉีดล้างท าความ
สะอาดโดยตรง 

- โครงการก าหนดให้พนักงานใช้ภาชนะรองน ้าและซักล้างอุปกรณ์ในภาชนะ
ก่อนท่ีจะน าไปเช็ดถู ซึ่งจะใช้น ้านอ้ยกว่าการใช้สายยางฉีดล้างท าความ
สะอาดโดยตรง 

- -  

7. จัดให้มีช่างซ่อมบ ารุงซึ่งท าหน้าที่ตรวจสอบรอยรั่วของ อุปกรณ์ที่ใช้
อย่างสม ่าเสมอเป็นประจ าทุกเดือน หากพบการรั่วซึมให้รีบซ่อมแซมทันที 

- โครงการจัดให้มีช่างซ่อมบ ารุงซึ่งท าหน้าที่ตรวจสอบรอยรั่วของ อุปกรณ์ที่
ใช้อย่างสม ่าเสมอเป็นประจ าทุกเดือน หากพบการรั่วซึมจะรีบซ่อมแซมทันที 

- -  

8. โครงการจะต้องควบคุมพนักงานของโครงการให้ปฏิบัติตามมาตรการ
อย่างเคร่งครัด 

- โครงการจะต้องควบคุมพนักงานของโครงการให้ปฏิบัติตามมาตรการอย่าง
เคร่งครัด 

- -  

2.3.2 สระว่ายน ้า 
1) คุณภาพสระว่ายน ้า 
โครงการต้องปฏิบัต ิตามค าแนะน าของกระทรวง สาธารณสุขและ
ก าหนดให้มีมาตรการป้องกันและแก้ไข ผลกระทบในเรื่องคุณภาพน ้าใน
สระว่ายน ้า ดังนี ้

 
 
- โครงการปฏิบัติตามค าแนะน าของกระทรวงสาธารณสุขและก าหนดให้มี
มาตรการป้องกันและแก้ไข ผลกระทบในเรื่องคุณภาพน ้าในสระว่ายน ้า 

 
 
- 

 
 

รูปที ่2-49 

1. มาตรการด้านความปลอดภัยและอุบัติเหตุการจมน ้า 
1) จัดให้มีการติดตั้งระบบไฟฟ้าแสงสว่างเพียงพอทั่วบริเวณสระว่ายน ้า 

 
- โครงการจัดให้มีการติดตั้งระบบไฟฟ้าแสงสว่างเพียงพอทั่วบริเวณสระว่าย

 
- 

 
-  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                              
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ วินน์ พหลโยธิน 52 (ระยะด าเนินการ) (ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2568) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค  

ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม
มาตรการและแนวทางแก้ไข 

เอกสารสนับสนุน 

เพื่อให้มองเห็นได้ชัดเจนในกรณีที่มกีารเปิดใช้สระในเวลากลางคืน น ้า เพือ่ให้มองเห็นได้ชัดเจนในกรณีที่มีการเปิดใช้สระในเวลากลางคืน 

2) จัดให้มีป้ายบอกระดับความลึกหรือเลขบอกตัว ระดับความลึกที่
สามารถมองเห็นได้ชัดเจน โดยมีตัวเลข แสดงความลึกเป็นระยะ ๆ อย่าง
น้อย 3 ระยะ 

- โครงการจัดให้มีป้ายบอกระดับความลึกหรือเลขบอกตัว ระดับความลึก
ที่สามารถมองเห็นได้ชัดเจน โดยมีตัวเลข แสดงความลึกเป็นระยะ ๆ อย่าง
น้อย 3 ระยะ 

- รูปที ่2-47 

3) จัดให้มีการรักษาความสะอาดบรเิวณโดยรอบสระว่ายน ้าอย่างสม ่าเสมอ - โครงการจัดให้มีการรักษาความสะอาดบริเวณโดยรอบสระว่ายน ้าอย่าง
สม ่าเสมอ 

- รูปที ่2-46 

4) จัดให้มีการท าความสะอาดไม่ให้ขอบสระ และทางเดินขอบสระเปียก 
ลื่น ตลอดระยะเวลาที่เปิดให้บริเวณสระว่ายน ้า 

- โครงการจัดให้มีการท าความสะอาดไม่ให้ขอบสระ และทางเดินขอบสระ
เปียก ลื่น ตลอดระยะเวลาที่เปิดให้บริเวณสระว่ายน ้า 

- -  

5) จัดให้มีอุปกรณ์ประจ าสระว่ายน ้า ซึ่งอยู่ในต าแหน่งที่เห็นชัดเจนและ
น ามาใช้ได้ทันที โดยอุปกรณ์ที่จัดให้มี ได้แก่ 
- ไม้ช่วยชีวิต ยาวไม่น้อยกว่า 3.5 เมตร น ้าหนัก เบา อย่างน้อย 1 อัน 
- ห่วงชูชีพ ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลางภายใน ไม่น้อยกว่า 18 นิ้ว ผูกไว้กับ
เชือกยาวไม่น้อยกว่า 18 เมตร (ไม่น้อยกว่า 18 เมตร ซึ่งเป็นความยาวของ
สระ) 
- โฟมช่วยชีวิตอย่างน้อย 2 อัน 

- โครงการจัดให้มีอุปกรณ์ประจ าสระว่ายน ้า ซึ ่งอยู ่ในต าแหน่งที่เห็น
ชัดเจนและน ามาใช้ได้ทันที โดยอุปกรณ์ที่จัดให้มี ได้แก่ ไม้ช่วยชีวิต, ห่วงชู
ชีพ, โฟมช่วยชีวิต 
 

- รูปที ่2-51 

6) จัดให้มีผู้ดูแลสระว่ายน ้า ที่มีความรู้ด้านการปฐมพยาบาลคนจมน ้า - โครงการจัดให้มีผู้ดูแลสระว่ายน ้า ที่มีความรู้ด้านการปฐมพยาบาลคน
จมน ้า 

- -  

7) ติดป้ายแสดงวิธีการปฐมพยาบาลคนจมน ้าใน บริเวณสระว่ายน ้าให้
ชัดเจน 

- โครงการมีการติดป้ายแสดงวิธีการปฐมพยาบาลคนจมน ้าในบริเวณสระ
ว่ายน ้าให้ชัดเจน 

- -  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                              
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ วินน์ พหลโยธิน 52 (ระยะด าเนินการ) (ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2568) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค  

ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม
มาตรการและแนวทางแก้ไข 

เอกสารสนับสนุน 

8) ตรวจสอบอุปกรณ์ประจ าสระว่ายน ้า เช่น ไม้ช่วยชีวิต ห่วงชูชีพ         
โฟมช่วยชีวิตให้อยู่ในสภาพพร้อม ใช้งานตลอดเวลา 

- โครงการมีการตรวจสอบอุปกรณ์ประจ าสระว่ายน ้า เช่น ไม้ช่วยชีวิต ห่วงชู
ชีพ โฟมช่วยชีวิตให้อยู่ในสภาพพร้อมใช้งานตลอดเวลา         

- รูปที ่2-51 

2. ผลกระทบด้านคุณภาพน ้าสระว่ายน ้า 
1) ในการฆ่าเชื้อโรคในสระว่ายน ้าจะใช้ระบบเกลือ (Salt Chlorinator) 

 
- โครงการมีการการฆ่าเชื ้อโรคในสระว่ายน ้าจะใช้ระบบเกลือ (Salt 
Chlorinator) 

 
- 

 
-  

2) เดินระบบกรองวันละ 1 ครั้ง ครั้งละ 2 ชั่วโมง ทั้งนี้ ขึ้นอยู่กับความขุ่น
ของน ้าในสระว่ายน ้า กรณีที่น ้าอุ่นให้ด าเนินการเดินระบบทันทีจนกว่าน ้า
ในสระว่ายน ้าจะใส หลังจากน้ันด าเนินการเดินระบบวันละ 1 ครั้ง ครั้งละ 
2 ช่ัวโมง ในช่วงที่สระว่ายน ้าปิดบริการ 

- โครงการจัดใหเ้ดินระบบกรองวันละ 1 ครั้ง ครั้งละ 2 ช่ัวโมง ทั้งนีข้ึ้นอยู่กับ
ความขุ่นของน ้าในสระว่ายน ้า กรณีที ่น ้าอุ ่นให้ด าเนินการเดินระบบทันที
จนกว่าน ้าในสระว่ายน ้าจะใส หลังจากน้ันด าเนินการเดินระบบวันละ 1 ครั้ง 
ครั้งละ 2 ช่ัวโมง ในช่วงที่สระว่ายน ้าปิดบริการ 

- -  

3) ด าเนินการดูดตะกอน ล้างตะไคร่ และตักเศษผง สัปดาห์ละ 1 ครั้ง - โครงการมีการด าเนินการดูดตะกอน ล้างตะไคร่ และตักเศษผง  - -  
4) จัดให้มีป้ายแสดงกฏข้อปฏิบัติส าหรับผู้ใช้สระ ว่ายน ้า โดยมีข้อความ
อย่างน้อย ดังน้ี 
- ต้องสวมชุดว่ายน ้าที่สะอาดในการลงใช้สระว่ายน ้า 
- จ านวนสูงสุดผู้ใช้สระว่ายน ้า 
- ต้องช าระล้างร่างกายก่อนลงใช้สระว่ายน ้าทุกครั้ง และห้ามท าสระว่าย
น ้าสกปรก 
- ผู้เป็นโรคตาแดง ผิวหนัง หวัด หูเป็นน ้าหนวก หรือโรคติดต่ออื่น ๆ ห้าม
ใช้สระว่ายน ้า 
- ห้ามปัสสาวะ บ้วนน ้าลาย หรือสั่งน ้ามูกลงในน ้า 

- โครงการจัดให้มีป้ายแสดงกฏข้อปฏิบัติส าหรับผู้ใช้สระ ว่ายน ้า  โดยมี
ข้อความอย่างน้อย ดังน้ี 
- ต้องสวมชุดว่ายน ้าที่สะอาดในการลงใช้สระว่ายน ้า 
- จ านวนสูงสุดผู้ใช้สระว่ายน ้า 
- ต้องช าระล้างร่างกายก่อนลงใช้สระว่ายน ้าทุกครั้ง และห้ามท าสระว่ายน ้า
สกปรก 
- ผู้เป็นโรคตาแดง ผิวหนัง หวัด หูเป็นน ้าหนวก หรือโรคติดต่ออื่น ๆ ห้ามใช้
สระว่ายน ้า 
- ห้ามปัสสาวะ บ้วนน ้าลาย หรือสั่งน ้ามูกลงในน ้า 

- รูปที ่2-48 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ วินน์ พหลโยธิน 52 (ระยะด าเนินการ) (ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2568) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค  

ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม
มาตรการและแนวทางแก้ไข 

เอกสารสนับสนุน 

5) จัดให้มีผู้มีความรู้ความสามารถดูแลปรับปรุงคุณภาพน ้าในสระว่ายน ้า
ให้อยู่ในเกณฑ์มาตรฐาน 

- ผลการตรวจวัดคุณภาพน ้าในสระว่ายน ้า ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 
พ.ศ. 2568 พบว่า ส่วนใหญ่มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานก าหนด ยกเว้นในบาง
เดือนนั้นมีการตรวจพบ Staphylococcus aureus, Pseudomonas 
aeruginosa 

ตารางที่ 4-2 ภาคผนวก 8 

2) โครงสร้างสระว่ายน ้า - - -  

1. มาตรการด้านโครงสร้าง 
1) โครงสร้างของสระว่ายน ้าเป็นคอนกรีตเสริมเหล็กมีความมั่นคงแข็งแรง
น ้าซึมไม่ได้ผนังเรียบอยู่ในสภาพดีและท าความสะอาดง่าย 

 
- โครงการจัดโครงสร้างของสระว่ายน ้าเป็นคอนกรีตเสริมเหล็กมีความ
มั่นคงแข็งแรงน ้าซึมไม่ได้ผนังเรียบอยู่ในสภาพดีและท าความสะอาดง่าย 

 
- 

 
รูปที ่2-46 

2) จัดให้มีรางระบายน ้าล้นมีฝาปิดรอบสระว่ายน ้า ความกว้าง 30-40 
เซนติเมตร ไม่เป็นสนิม แข็งแรง ท าความสะอาดง่าย อยู่ในสภาพดีและไม่
มีน ้าล้นออกจากราง 

- โครงการจัดให้มีรางระบายน ้าลน้มีฝาปิดรอบสระว่ายน ้า ความกว้าง 30-40 
เซนติเมตร ไม่เป็นสนิม แข็งแรง ท าความสะอาดง่าย 

- รูปที ่2-54 

3) จัดให้มีที่ว่างส าหรับใช้เป็นทางเดินรอบสระว่ายน ้า มีความกว้างไม่น้อย
กว่า 1.20 เมตร ไม่ลื่น ไม่มีน ้าขัง และท าความสะอาดง่าย 

- โครงการจัดให้มีที่ว่างส าหรับใช้เป็นทางเดินรอบสระว่ายน ้า มีความกว้างไม่
น้อยกว่า 1.20 เมตร ไม่ลื่น ไม่มีน ้าขัง และท าความสะอาดงา่ย 

- -  

4) พื้นสระว่ายน ้า ต้องท าด้วยวัสดุแข็งแรง เรียบ ไม่ดูดซึมน ้า ท าความ
สะอาดง่าย ไม่ลื่น อยู่ในสภาพดี 

- จัดให้มีพื้นสระว่ายน ้า ต้องท าด้วยวัสดุแข็งแรง เรียบ ไม่ดูดซึมน ้า ท าความ
สะอาดง่าย ไม่ลื่น อยู่ในสภาพดี 

- รูปที ่2-46 

5) ตรวจสอบสภาพพื้นสระว่ายน ้าให้อยู่ในสภาพดี ไม่แตกร้าว เป็นประจ า
สม ่าเสมอ 

- โครงการมีการตรวจสอบสภาพพื ้นสระว่ายน ้าให้อยู ่ในสภาพดี ไม่
แตกร้าว เป็นประจ าสม ่าเสมอ 

- รูปที ่2-46 
รูปที ่2-54 

2.3.3 การบ าบัดน ้าเสีย 
1. โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน ้าเสียชนิดตะกอนเร่ง (Activated 

 
- โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน ้าเสียชนิดตะกอนเร่ง (Activated Studge) 

 
- 

 
รูปที ่2-41 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ วินน์ พหลโยธิน 52 (ระยะด าเนินการ) (ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2568) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค  

ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม
มาตรการและแนวทางแก้ไข 

เอกสารสนับสนุน 

Studge) จ านวน 1 ชุด ออกแบบให้รองรับ น ้าเสียได้ 160 ลูกบาศก์เมตร/
วัน บ าบัดน ้าเสียให้มีค่า BOD ในน ้าทิ้งไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร ก่อน
ระบายออกสู่ท่อระบายน ้าริมถนนซอยพหลโยธิน 52 ต่อไป 

จ านวน 1 ชุด ออกแบบให้รองรับ น ้าเสียได้ 160 ลูกบาศก์เมตร/วัน บ าบัด
น ้าเสียให้มีค่า BOD ในน ้าทิ้งไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร ก่อนระบายออกสู่ท่อ
ระบายน ้าริมถนนซอยพหลโยธิน 52 ต่อไป 

2. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ท่ีมีความรู้ความช านาญ ดูแลรักษา และควบคุมระบบ
บ าบัดน ้าเสียของโครงการให้ท างานได้อย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความช านาญ ดูแลรักษา และควบคุม
ระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการให้ท างานได้อย่างมีประสิทธิภาพ 

- -  

3. ประสานให้รถสูบสิ่งปฏิกูลส านักงานเขตสายไหมมาสูบตะกอนส่วนเกิน
ไปก าจัด เดือนละ 1 ครั้ง 

- โครงการมีการประสานให้รถสูบสิ่งปฏิกูลส านักงานเขตสายไหมมาสูบ
ตะกอนส่วนเกินไปก าจัด เดือนละ 1 ครั้ง 

- -  

4. จัดให้มีพนักงานตักไขมันจากถังดักไขมัน และจดบันทึกทุกครั้ง โดยน า
กากไขมันมาใส่ในกระถางที่มีกระดาษทิชชูรองที่ก้นกระถาง เพื่อให้ส่วนที่
เป็นน ้าซึมออกจากไขมันและทิ้งไว้จนแห้งเป็นก้อนก่อนน าใส่ถุงด า จากนั้น
น าไปทิ้งรวมกับมูลฝอยท่ีพื้นที่พักมูลฝอยแห้งของ โครงการเพื่อน าไปก าจัด
ต่อไป 

- โครงการจัดให้มีพนักงานตักไขมันจากถังดักไขมัน และจดบันทึกทุกครั้ง 
โดยน ากากไขมันมาใส่ในกระถางที่มีกระดาษทิชชูรองที่ก้นกระถาง เพื่อให้
ส่วนที่เป็นน ้าซึมออกจากไขมันและทิ้งไว้จนแห้งเป็นก้อนก่อนน าใส่ถุงด า 
จากนั้นน าไปทิ้งรวมกับมูลฝอยท่ีพื้นที่พักมูลฝอยแห้งของ โครงการเพื่อน าไป
ก าจัดต่อไป 

- - 

5. โครงการจึงจัดให้มีการบ าบัดก๊าซมีเทน ซึ่งจากรายการค านวณพบว่ามี
ปริมาณ 3.65 ลูกบาศก์เมตร/วัน และรวบรวมก๊าซมีเทนไปตามท่อระบาย
ก๊าซไปยังบ่อดิน บ าบัดก๊าซมีเทน บริเวณพื้นที่สีเขียวด้านทิศตะวันตกของ 
พื้นที่โครงการ ขนาดพื้นท่ี 3 ตารางเมตร 

- โครงการจัดให้มีการบ าบัดก๊าซมีเทน และรวบรวมก๊าซมีเทนไปตามท่อ
ระบายก๊าซไปยังบ่อดิน บ าบัดก๊าซมีเทน บริเวณพื้นที่สีเขียวด้านทิศตะวันตก
ของพื้นที่โครงการ ขนาดพื้นท่ี 3 ตารางเมตร 

- -  

6. โครงการจะบ าบัด Aerosol โดยใช้วิธีการบ าบัดอากาศด้วยตัวกรอง
คาร์บอน โดยอากาศจะถูกรวบรวม โดยท่อระบายอากาศไปยังชั้นหลังคา 
ที่ปลายท่อจะติดตั้งตัวกรองคาร์บอนได้เพื่อดักจับละอองน ้าเสีย 

- โครงการจัดให้มีการบ าบัด Aerosol โดยใช้วิธีการบ าบัดอากาศด้วยตัว
กรองคาร์บอน โดยอากาศจะถูกรวบรวม โดยท่อระบายอากาศไปยั งชั ้น
หลังคา ท่ีปลายท่อจะติดตั้งตัวกรองคาร์บอนได้เพื่อดักจับละอองน ้าเสีย 

- -  
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ วินน์ พหลโยธิน 52 (ระยะด าเนินการ) (ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2568) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค  

ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม
มาตรการและแนวทางแก้ไข 

เอกสารสนับสนุน 

7. จัดให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบัดน ้าเสีย โดยเฉพาะแยก
จากระบบไฟฟ้าอื่น ๆ เพื่อให้สามารถ ติดตามตรวจสอบการใช้งานของ
ระบบบ าบัดน ้าเสียได ้และให้เกิดความมั่นใจว่าโครงการจะเดินระบบบ าบดั
น ้าเสีย ตลอดระยะเวลาที่เปิดด าเนินโครงการ 

- โครงการจัดให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบัดน ้าเสีย โดยเฉพาะ
แยกจากระบบไฟฟ้าอื่น ๆ เพื่อให้สามารถติดตามตรวจสอบการใช้งานของ
ระบบบ าบัดน ้าเสียได้  

- รูปที ่2-42 

8. ประสานให้สูบปฏิกูลของส านักงานเขตสายไหมให้มาสูบตะกอนในช่วง
บ่ายของวันจันทร์ถึงวันศุกร์ ซึ่งเป็นช่วงเวลาที่มีผู้พักอาศัยน้อยท่ีสุด โดยรถ
สูบสิ่งปฏิกูลจะ สามารถจอดรถภายในโครงการในต าแหน่งที่อยู่ใกล้กับ 
ระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการ ทั้งนี้ นิติบุคคลอาคารชุดจะต้องมีการ
ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยทราบวันและเวลาที่แน่นอนในการเข้าสูบสิ่ง
ปฏิกูล ซึ่งโดยปกติในเวลา ประมาณไม่เกิน 1 ช่ัวโมง 

- โครงการมีการประสานให้สูบปฏิกูลของส านักงานเขตสายไหมให้มาสูบ
ตะกอนในช่วงบ่ายของวันจันทร์ถึงวันศุกร์ ซึ่งเป็นช่วงเวลาที่มีผู้พักอาศัยน้อย
ที่สุด โดยรถสูบสิ่งปฏิกูลจะสามารถจอดรถภายในโครงการในต าแหน่งที่อยู่
ใกล้กับระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการ 

- รูปที่ 2-67 

9. ในช่วงที่มีการสูบสิ่งปฏิกูลหรือเปิดฝาเพื่อตักไขมัน หรือเก็บตัวอย่างน ้า
รวมทั้งดูแลบ ารุงรักษาระบบบ าบัด น ้าเสียจะด าเนินการเปิดฝาทีละฝา 
และจัดให้มีการตั้งกรวยยาง เพื ่อให้ผู ้พักอาศัยทราบ รวมทั้งจัดให้มี 
เจ้าหน้าท่ีคอยอ านวยความสะดวกด้านการจราจรภายใน โครงการเพื่อให้
เดินรถสลับกัน 

- โครงการจัดใหม้ีการสูบสิ่งปฏิกูลหรือเปิดฝาเพื่อตักไขมัน หรือเก็บตัวอย่าง
น ้ารวมทั้งดูแลบ ารุงรักษาระบบบ าบัดน ้าเสียจะด าเนินการเปิดฝาทีละฝา 
และจัดให้มีการตั ้งกรวยยาง เพื ่อให้ผู ้พ ักอาศัยทราบ รวมทั ้งจัดให้มี 
เจ้าหน้าที่คอยอ านวยความสะดวกด้านการจราจรภายใน โครงการเพื่อให้
เดินรถสลับกัน 

- รูปที่ 2-67 

10. ติดตั้งป้ายประชาสัมพันธ์เตือนบริเวณระบบบ าบัดน ้าเสียให้เห็นอย่าง
ชัดเจน เพื่อให้ผู้พักอาศัยระมัดระวังในการสัญจรผ่านบริเวณดังกล่าว 

- โครงการมีการติดตั้งป้ายประชาสัมพันธ์เตือนบริเวณระบบบ าบัดน ้าเสียให้เห็น
อย่างชัดเจน เพื่อให้ผู้พักอาศัยระมัดระวังในการสัญจรผ่านบริเวณดังกล่าว 

- -  

2.3.4 การระบายน ้า 
1. จัดให้มีท่อระบายซึ ่งเป็นท่อคอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาดเส้นผ่าน

 
- โครงการจัดให้มีท่อระบายซึ่งเป็นท่อคอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาดเส้นผ่าน

 
- 

 
-  
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ วินน์ พหลโยธิน 52 (ระยะด าเนินการ) (ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2568) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค  

ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม
มาตรการและแนวทางแก้ไข 

เอกสารสนับสนุน 

ศูนย์กลาง 0.4 และ 0.5 เมตร ความลาดเอียง 1: 200 รวบรวมน ้าหลากที่
ตกลงภายใน พื้นที่โครงการปริมาณ 41 ลูกบาศก์เมตร เข้าสู่ บ่อหน่วงน ้า 
จ านวน 1 บ่อ ความจุ 52.5 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งสามารถรองรับปริมาณน ้า
หลากส่วนเกินภายในโครงการที่เกิดขึ้นได้อย่างเพียงพอ 

ศูนย์กลาง 0.4 และ 0.5 เมตร ความลาดเอียง 1: 200 รวบรวมน ้าหลากท่ีตก
ลงภายใน พื้นที่โครงการปริมาณ 41 ลูกบาศก์เมตร เข้าสู ่ บ่อหน่วงน ้า 
จ านวน 1 บ่อ ความจุ 52.5 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งสามารถรองรับปริมาณน ้า
หลากส่วนเกินภายในโครงการที่เกิดขึ้นได้อย่างเพียงพอ 

2. ควบคุมอัตราการระบายน ้าออกจากบ่อหน่วงน ้า โดยติดตั้งเครื่องสูบน ้า
จ านวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) แต่ละเครื่องมี
อัตราสูบ 0.028 ลูกบาศก์เมตร/วินาที ซึ่งไม่เกินอัตราการระบายน ้าก่อน 
พัฒนาโครงการ (0.029 ลูกบาศก์เมตร/วินาที) 

- โครงการมีการควบคุมอัตราการระบายน ้าออกจากบ่อหน่วงน ้า โดยติดตั้ง
เครื่องสูบน ้าจ านวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) แต่ละ
เครื่องมีอัตราสูบ 0.028 ลูกบาศก์เมตร/วินาที ซึ่งไม่เกินอัตราการระบายน ้า
ก่อน พัฒนาโครงการ (0.029 ลูกบาศก์เมตร/วินาที) 

- รูปที ่2-43 

3. จัดให้มีการเฝ้าระวัง และการติดตามข่าวสารเหตุการณ์น ้าท่วม หากมี
แนวโน้มที่ท าให้มีระดับน ้าท่วมสูง โครงการจะแจ้งให้ผู้พักอาศัยภายใน
โครงการทราบ และประชุมทีมส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด เพื ่อหา
แนวทางป้องกันร่วมกันต่อไป 

- โครงการจัดให้มีการเฝ้าระวัง และการติดตามข่าวสารเหตุการณ์น ้าท่วม 
หากมีแนวโน้มที่ท าให้มีระดับน ้าท่วมสูง โครงการจะแจ้งใหผู้้พักอาศัยภายใน
โครงการทราบ และประชุมทีมส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด เพื่อหาแนวทาง
ป้องกันร่วมกันต่อไป 

- -  

2.3.5 การจัดการมูลฝอย 
1. จัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นส าหรับแต่ละอาคาร จ านวน 1 ห้อง/
ช้ัน รายละเอียดดังนี้ 
1) อาคาร 1 จัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นตั้งแต่ ขั้นที่ 2-8 โดยตั้งอยู่
ติดกับห้องไฟฟ้า และบันได ST-1-1 ของแต่ละชั้น โดยมีขนาดพื้นที่ 3.52 
ตารางเมตร ภายในห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นแต่ละห้องจะตั้งถังมูลฝอย
ขนาด 50 ลิตร จ านวน 2 ถัง ถังมูลฝอยทั่วไป (แห้ง) 1 ถัง และถังมูลฝอย
อันตราย 1 ถัง) และถังมูลฝอยขนาด 200 ลิตร จ านวน 2 ถัง ถังมูลฝอย

 
- โครงการให้มีห้องพักมูลฝอยประจ าชั ้นส าหรับแต่ละอาคาร จ านวน 1 
ห้อง/ช้ัน รายละเอียดดังนี้ 
1) อาคาร 1 จัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นตั้งแต่ ขั้นที่ 2-8 โดยตั้งอยู่ติด
กับห้องไฟฟ้า และบันได ST-1-1 ภายในห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นแต่ละห้อง
จะตั้งถังมูลฝอยขนาด 50 ลิตร จ านวน 2 ถัง ถังมูลฝอยทั่วไป (แห้ง) 1 ถัง 
และถังมูลฝอยอันตราย 1 ถัง) และถังมูลฝอยขนาด 200 ลิตร จ านวน 2 ถัง 
ถังมูลฝอยเปียก 1 ถัง และถังมูลฝอยรีไซเคิล 1 ถัง) ซึ่งจะรองรับมูลฝอยที่

 
- 

 
รูปที ่2-15 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ วินน์ พหลโยธิน 52 (ระยะด าเนินการ) (ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2568) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค  

ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม
มาตรการและแนวทางแก้ไข 

เอกสารสนับสนุน 

เปียก 1 ถัง และถังมูลฝอยรีไซเคิล 1 ถัง) ซึ่งจะรองรับมูลฝอยที่เกิดขึ้นใน
แต่ละชั้นได้อย่างเพียงพอ 

เกิดขึ้นในแต่ละชั้นได้อย่างเพียงพอ 

2) อาคาร 2 จัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นตั้งแต่ ชั้นที่ 2-8 โดยตั้งอยู่
ติดกับบันได ST-2-1 ของแต่ละชั้น มีขนาดพื้นที่ 3.24 ตารางเมตร ภายใน
ห้องพักมูลฝอย ประจ าชั ้นแต่ละห้องจะตั้งถังมูลฝอยขนาด 50 ลิตร 
จ านวน 2 ถัง (ถังมูลฝอยท่ัวไป 1 ถังและถังมูลฝอย อันตราย 1 ถัง) และถัง
มูลฝอยขนาด 200 ลิตร จ านวน 2 ถัง (ได้แก่ ถังมูลฝอยเปียก 1 ถัง และ
ถังมูลฝอยรีไซเคิล 1 ถัง) ภายในห้องดังกล่าว ซึง่จะรองรับมูลฝอยที่เกิดขึ้น
ในแต่ละชั้นได้อย่างเพียงพอ 

2) อาคาร 2 จัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นตั้งแต่ ชั้นที่ 2-8 โดยตั้งอยู่ติด
กับบันได ST-2-1 ของแต่ละชั้นภายในห้องพักมูลฝอย ประจ าชั้นแต่ละห้อง
จะตั้งถังมูลฝอยขนาด 50 ลิตร จ านวน 2 ถัง (ถังมูลฝอยทั่วไป 1 ถัง และถัง
มูลฝอยอันตราย 1 ถัง) และถังมูลฝอยขนาด 200 ลิตร จ านวน 2 ถัง (ได้แก่ 
ถังมูลฝอยเปียก 1 ถัง และถังมูลฝอยรีไซเคิล 1 ถัง) ภายในห้องดังกล่าว  
ซึ่งจะรองรับมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นในแต่ละชั้นได้อย่างเพียงพอ 

- รูปที ่2-15 

3) อาคาร 3 จัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น ตั้งแต่ชั้นที่  2-8 โดยตั้งอยู่
ติดกับบันได ST-3-1 ของ แต่ละชั้น โดยมีขนาดพื้นที่ 2.58 ตารางเมตร 
ภายในห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นแต่ละห้องจะตั้งถังมูลฝอยขนาด 50 ลิตร 
จ านวน 2 ถัง (ถังมูลฝอยท่ัวไป 1 ถัง และถังมูลฝอยอันตราย 1 ถัง) และถึง
มูลฝอยขนาด 200 ลิตร จ านวน 2 ถัง (ได้แก่ ถังมูลฝอยเปียก 1 ถัง และ
ถังมูลฝอยรีไซเคิล 1 ถัง) ภายในห้องดังกล่าว ซึ่งจะ รองรับมูลฝอยที่
เกิดขึ้นในแต่ละชั้นได้อย่างเพียงพอ  

3) อาคาร 3 จัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น ตั้งแต่ชั้นที่ 2-8 โดยตั้งอยู่ติดกับ
บันได ST-3-1 ของ แต่ละชั้นภายในห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นแต่ละห้องจะตั้งถัง
มูลฝอยขนาด 50 ลิตร จ านวน 2 ถัง (ถังมูลฝอยทั่วไป 1 ถัง และถังมูลฝอย
อันตราย 1 ถัง) และถึงมูลฝอยขนาด 200 ลิตร จ านวน 2 ถัง (ได้แก่ ถังมูลฝอย
เปียก 1 ถัง และถังมูลฝอยรีไซเคิล 1 ถัง) ภายในห้องดังกล่าว ซึ่งจะ รองรับมูล
ฝอยท่ีเกิดขึ้นในแต่ละชั้นได้อย่างเพียงพอ 

- รูปที ่2-15 

2. ก าหนดให้พนักงานคัดแยกมูลฝอย โดยมีรายละเอียดดังนี้ 
1) มูลฝอยเปียก ให้พนักงานน ามูลฝอยจากถังมูลฝอยเปียกภายในห้องพัก
มูลฝอยประจ าชั้นของอาคาร มารวมไว้ที่ถังพักมูลฝอยเปียก โดยรวบรวม
ใส่ถุงด าและ มัดปากถุงให้แน่น ติดป้ายบอกประเภทมูลฝอย เพื่อให้รถ 

 
- โครงการก าหนดให้พนักงานน ามูลฝอยจากถังมูลฝอยเปียกภายในห้องพัก
มูลฝอยประจ าช้ันของอาคาร มารวมไว้ที่ถังพักมูลฝอยเปียก โดยรวบรวมใส่
ถุงด าและ มัดปากถุงให้แน่น ติดป้ายบอกประเภทมูลฝอย เพื่อให้รถ เก็บขน

 
- 

 
-  
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ วินน์ พหลโยธิน 52 (ระยะด าเนินการ) (ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2568) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค  

ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม
มาตรการและแนวทางแก้ไข 

เอกสารสนับสนุน 

เก็บขนมูลฝอยของส านักงานเขตสายไหมมารับไปก าจัดต่อไป มูลฝอยของส านักงานเขตสายไหมมารับไปก าจัดต่อไป 

2) มูลฝอยแห้ง ให้พนักงานน ามูลฝอยจากถัง มูลฝอยแห้งภายในห้องพัก
มูลฝอยประจ าชั้นของอาคาร มารวมไว้ที่ถังพักมูลฝอยแห้ง โดยพนักงาน
ต้องมัดปากถุง ให้แน่นติดป้ายบอกประเภทมูลฝอย และตั้งไว้ภายในถังมูล
ฝอยแห้ง เพื ่อให้รถเก็บขนมูลฝอยของส านักงาน เขตสายไหมมารับไป
ก าจัดต่อไป 

- โครงการก าหนดให้พนักงานน ามูลฝอยจากถัง มูลฝอยแห้งภายในห้องพัก
มูลฝอยประจ าช้ันของอาคาร มารวมไว้ท่ีถังพักมูลฝอยแห้ง โดยพนักงานต้อง
มัดปากถุง ให้แน่นติดป้ายบอกประเภทมูลฝอย และตั้งไว้ภายในถังมูลฝอย
แห้ง เพื่อให้รถเก็บขนมูลฝอยของส านักงาน เขตสายไหมมารับไปก าจัดต่อไป 

- -  

3) มูลฝอยรีไซเคิล ท่ีสามารถน ากลับมาใช้ได้อีก โดยตรง หรือผ่านกรรมวิธี
ใดๆ ก็ตาม เช่น แก้ว กระดาษ พลาสติก หนัง เศษผ้า ยาง เหล็ก ขวด
น ้ามันพืช และ โลหะอื่นๆ จะน ามาไว้ในถังพักมูลฝอยรีไซเคิล เพื่อให้ร้าน 
รับซื้อของเก่ามาเก็บขนต่อไป 

- โครงการก าหนดให้พนักงานน ามูลฝอยจากถังมูลฝอยรีไซเคิล ที่สามารถน า

กลับมาใช้ได้อีก โดยตรง หรือผ่านกรรมวิธีใดๆ ก็ตาม เช่น แก้ว กระดาษ พลาสติก 
หนัง เศษผ้า ยาง เหล็ก ขวดน ้ามันพืช และ โลหะอื่นๆ จะน ามาไว้ในถังพักมูลฝอย
รีไซเคิล เพื่อให้ร้าน รับซ้ือของเก่ามาเก็บขนต่อไป 

- รูปที ่2-16 

4) มูลฝอยอันตราย (Hazardous Waste) เช่น หลอดไฟ ถ่านไฟฉาย 
แบตเตอร่ี ขวดยา กระป๋อง ยาฆ่าแมลง เป็นต้นพนักงานจะน ามารวมไว้ยังถัง
พัก มูลฝอยอันตราย ซึ่งโครงการจะประสานไปยังส านักงานเขตสายไหม ให้
มาจัดเก็บมูลฝอยอันตรายไปก าจัดต่อไป 

- โครงการก าหนดให้พนักงานน ามูลฝอยมูลฝอยอันตราย (Hazardous Waste) 
เช่น หลอดไฟ ถ่านไฟฉาย แบตเตอรี่ ขวดยา กระป๋อง ยาฆ่าแมลง เป็นต้น
พนักงานจะน ามารวมไว้ยังถังพัก มูลฝอยอันตราย ซ่ึงโครงการจะประสานไปยัง
ส านักงานเขตสายไหม ให้มาจัดเก็บมูลฝอยอันตรายไปก าจัดต่อไป 

- -  

3. จัดท าแผ่นพับให้ความรู้เรื่องการคัดแยกมูลฝอยแต่ละประเภท ได้แก่ 
มูลฝอยเปียก มูลฝอยแห้ง มูลฝอย อันตราย และมูลฝอยรีไซเคิล แจกแก่ผู้
พักอาศัยทุกห้อง เพื่อให้สามารถแยกมูลฝอยแต่ละประเภทได้อย่างถูกต้อง 
ไม่ทิ้งปะปนกัน 

- โครงการมีการจัดท าแผ่นพับให้ความรู้เรื ่องการคัดแยกมูลฝอยแต่ละ
ประเภท ได้แก่ มูลฝอยเปียก มูลฝอยแห้ง มูลฝอย อันตราย และมูลฝอยรี
ไซเคิล แจกแก่ผู้พักอาศัยทุกห้อง 

- -  

4. ติดป้ายประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยคัดแยกมูลฝอย แต่ละประเภท 
ได้แก่ มูลฝอยเปียก มูลฝอยแห้ง มูลฝอยอันตราย และมูลฝอยรีไซเคิล 

- โครงการมีการติดป้ายประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยคัดแยกมูลฝอย แต่ละ
ประเภท ได้แก่ มูลฝอยเปียก มูลฝอยแห้ง มูลฝอยอันตราย และมูลฝอยรี

- รูปที ่2-16 
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เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค  

ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม
มาตรการและแนวทางแก้ไข 

เอกสารสนับสนุน 

ก่อนทิ้งลงในภาชนะรองรับแต่ละประเภท และน ามูลฝอยที่เหลือจากการ
คัดแยกมาไว้ในห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน 

ไซเคิลก่อนท้ิงลงในภาชนะรองรับแต่ละประเภท และน ามูลฝอยที่เหลือจาก 
การคัดแยกมาไว้ในห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน 

5. จัดให้มีพนักงานท าความสะอาด จัดเก็บน ้ามูลฝอย จากห้องพักมูลฝอย
ประจ าช้ัน และจากจุดอื่น ๆ ภายในโครงการไปไว้ที่ถังพักมูลฝอยรวมของ
โครงการ โดยในการขนย้ายมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นจะให้ 
พนักงานขนไปท้ังถัง เพื่อป้องกันกรณีถุงด าภายในถังฉีกขาดและอาจมีน ้า
ชะมูลฝอยรั่วไหลลงพื้น ซึ่งจะก าหนดให้ พนักงานขนย้ายมูลฝอยลงมาชั้น
ที่ 1 โดยใช้ลิฟต์เพื่อ มายังถังพักมูลฝอยรวมที่อยู่ชั้นที่ 1 ตั้งอยู่ด้านทิศใต้
ของอาคาร 3 โดยด าเนินการในช่วงเวลา 13.00-14.00 น. คาดว่าเป็น
ช่วงเวลาที่รบกวนผู้พักอาศัยน้อยที ่สุด เนื ่องจากผู ้พักอาศัยส่วนใหญ่
ออกไปท างานหรือปฏิบัติภารกิจนอกท่ีพัก 

- โครงการจัดใหม้ีพนักงานท าความสะอาด จัดเก็บน ้ามูลฝอย จากห้องพักมูล
ฝอยประจ าชั้น และจากจุดอื่น ๆ ภายในโครงการไปไว้ที่ถังพักมูลฝอยรวม
ของโครงการ โดยในการขนย้ายมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นจะให้ 
พนักงานขนไปท้ังถัง เพื่อป้องกันกรณีถุงด าภายในถังฉีกขาดและอาจมีน ้าชะ
มูลฝอยรั่วไหลลงพื้น 

- รูปที่ 2-66 

6. จัดให้มีที่จอดรถเก็บขนมูลฝอยภายในพื้นที่โครงการ ใกล้กับห้องพักมูล
ฝอยรวมบริเวณด้านทิศใต้ของโครงการ โดยโครงการจัดท าประตูบานเลื่อน
เปิดกรณีมีรถเก็บขนมูลฝอยจากส านักงานเขตสายไหมเข้าจัดเก็บมูลฝอย 

- โครงการจัดให้มีที ่จอดรถเก็บขนมูลฝอยภายในพื้นที่โครงการ ใกล้กับ
ห้องพักมูลฝอยรวมบริเวณด้านทิศใต้ของโครงการ  

- รูปที ่2-19 

7. จัดให้มีถังพักมูลฝอยรวม ตั้งอยู่บริเวณชั้นที่ 1 ของอาคาร 3 ด้านทิศใต้
ของโครงการ โดยประกอบด้วย ถังพักมูลฝอยแห้ง ถังพักมูลฝอยเปียก ถัง
พักมูลฝอยรีไซเคิล และถังพักมูลฝอยอันตราย แยกกันอย่างชัดเจน โดยมี
รายละเอียดดังนี้ 
1) ถังพักมูลฝอยแห้ง ความกว้าง 0.8 เมตร ความยาว 0.8 เมตร ความจุ 
0.64 ลูกบาศก์เมตร (คิดที่ความสูงกองมูลฝอย 1 เมตร) สามารถรองรับ 

- โครงการจัดให้มีถังพักมูลฝอยรวม ตั้งอยู่บริเวณชั้นที่ 1 ของอาคาร 3 ด้าน
ทิศใต้ของโครงการ โดยประกอบด้วย ถังพักมูลฝอยแห้ง ถังพักมูลฝอยเปียก 
ถังพักมูลฝอย รีไซเคิล และถังพักมูลฝอยอันตราย แยกกันอย่างชัดเจน 

- รูปที ่2-15 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ วินน์ พหลโยธิน 52 (ระยะด าเนินการ) (ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2568) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค  

ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม
มาตรการและแนวทางแก้ไข 

เอกสารสนับสนุน 

มูลฝอยแห้งปริมาณ 0.093 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้อย่าง เพียงพอ 6.9 เท่า 
2) ถังพักมูลฝอยเปียก ความกว้าง 1.95 เมตร ความยาว 2.2 เมตร ความจุ 
4.29 ลูกบาศก์เมตร (คิดที่ความสูงของมูลฝอย 1 เมตร) สามารถรองรับ 
มูลฝอยเปียกปริมาณ 1.426 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้อย่าง เพียงพอ 3 เท่า 
3) ถังพักมูลฝอยรีไซเคิล ความกว้าง 1.8 เมตร ความยาว 2.2 เมตร ความ
จุ 3.96 ลูกบาศก์เมตร (คิดที่ความสูงของมูลฝอย 1 เมตร) สามารถรองรับ 
มูลฝอยรีไซเคิลปริมาณ 1.302 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้อย่างเพียงพอ 3.04 
เท่า 
4) พักมูลฝอยอันตราย ความกว้าง 0.8 เมตร ความยาว 1.3 เมตร ความจุ 
1.04 ลูกบาศก์เมตร (คิดที่ความสูงของมูลฝอย 1 เมตร) สามารถรองรับ 
มูลฝอยอันตรายปริมาณ 0.279 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้อย่างเพียงพอ 3.7 
เท่า 

8. โครงการจะจัดให้มีท่อรวบรวมน ้าเสียที่เกิดจากการล้างถังพักมูลฝอย
รวมเข้าสู่ระบบบ าบัดน ้าเสียเพื่อบ าบัด ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้าริม
ถนนซอยพหลโยธิน 52 ต่อไป โดยโครงการจะก าหนดให้พนักงานท าความ
สะอาด ถังพักมูลฝอยรวมสัปดาห์ละ 1 ครั้ง 

- โครงการจัดให้มีท่อรวบรวมน ้าเสียที่เกิดจากการล้างถังพักมูลฝอยรวมเข้าสู่
ระบบบ าบัดน ้าเสียเพื่อบ าบัด ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้าริมถนนซอย
พหลโยธิน 52 ต่อไป โดยโครงการจะก าหนดให้พนักงานท าความสะอาด ถัง
พักมูลฝอยรวมสัปดาห์ละ 1 ครั้ง 

- รูปที ่2-15 

9. โครงการจะก าหนดให้พนักงานเปิดถังพักมูลฝอย เฉพาะในช่วงเวลาที่มี
การเก็บขนมูลฝอยจากส านักงานเขตสายไหมเท่าน้ัน  

- โครงการก าหนดให้พนักงานเปิดถังพักมูลฝอย เฉพาะในช่วงเวลาที่มีการ
เก็บขนมูลฝอยจากส านักงานเขตสายไหมเท่าน้ัน 

- -  

10. ก าหนดให้มีการล้างท าความสะอาดถังพักมูลฝอย ทุกครั้งภายหลังจัดเก็บ
แล้วเสร็จทันที เพื่อป้องกันกลิ่นท่ีอาจเกิดจากน ้าชะมูลฝอยจากรถเก็บขนมูลฝอย 

- โครงการก าหนดให้มีการล้างท าความสะอาดถังพักมูลฝอย ทุกครั้งภายหลัง
จัดเก็บแล้วเสร็จทันที  

- รูปที่ 2-66 
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2.3.6 ระบบไฟฟ้า 
โครงการติดตั้งระบบไฟฟ้าดังนี้ 
1) ระบบไฟฟ้าปกติ อุปกรณ์หลักส าหรับระบบแจกจ่าย ไฟฟ้าปกติ 
ประกอบด้วย สวิตช์บอร์ดแรงสูงชนิดติดตั้ง ภายในอาคาร สวิตช์บอร์ดแรง
ต ่า และหม้อแปลงไฟฟ้า แปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้านครหลวง ขนาด 
24 KV ผ่านหม้อแปลงไฟฟ้าชนิด ระบายความร้อนด้วยน ้ามัน ขนาด 
1,500 KVA จ านวน 1 ชุด แปลงไฟให้ เป็น 415/240 V เพื่อจ่ายไปยัง 
Load ต่างๆ ในภาวะปกติ และในการติดตั้งระบบไฟฟ้าส่องสว่างจะใช้ 
หลอดไฟ Light Emitting Diode (LED) เพื่อประหยัดไฟภายในโครงการ 

 
 
- โครงการจัดให้มีระบบไฟฟ้าปกติ อุปกรณ์หลักส าหรับระบบแจกจ่าย ไฟฟ้า
ปกติ ประกอบด้วย สวิตช์บอร์ดแรงสูงชนิดติดตั้ง ภายในอาคาร สวิตช์บอร์ด
แรงต ่า และหม้อแปลงไฟฟ้า แปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้านครหลวง 
ขนาด 24 KV ผ่านหม้อแปลงไฟฟ้าชนิด ระบายความร้อนด้วย น ้ามัน ขนาด 
1,500 KVA จ านวน 1 ชุด แปลงไฟให้ เป็น 415/240 V เพื่อจ่ายไปยัง 
Load ต่างๆ ในภาวะ ปกติ และในการติดตั้งระบบไฟฟ้าส่องสว่างจะใช้ 
หลอดไฟ Light Emitting Diode (LED) เพื่อประหยัดไฟภายในโครงการ 

 
 
- 

 
 

รูปที่ 2-56 

2) ระบบไฟฟ้าส่องสว่าง ในกรณีที่ไฟฟ้านครหลวงขัดข้อง โครงการจัดให้มี
การติดตั้งไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉินสามารถส ารองไฟฟ้าส่องสว่างได้นาน 2 
ขนาด 12 V ช่ัวโมง 

- โครงการจัดให้มีระบบไฟฟ้าส่องสว่าง ในกรณีที่ไฟฟ้านครหลวงขัดข้อง 
โครงการจัดให้มีการติดตั้งไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉินสามารถส ารองไฟฟ้าส่อง
สว่างได้นาน 2 ขนาด 12 V ช่ัวโมง 
 

- รูปที ่2-32 

2.3.7 การอนุรักษ์พลังงาน 
1. โครงการจะก าหนดให้มีมาตรการอนุรักษ์ภายในโครงการ แยกมาตรการ
ในการอนุรักษ์พลังงานออกเป็น 2 ส่วน ดังนี ้

 
- 

 
- 

 
-  

(1) การอนุรักษ์พลังงานด าเนินการโดยเจ้าของ โครงการหรือนิติบุคคล
อาคารชุดท่ีต้องน าไปปฏิบัติ 
มีดังนี ้
 

- โครงการจัดให้มีการอนุรักษ์พลังงานด าเนินการโดยเจ้าของ โครงการหรือ
นิติบุคคลอาคารชุดท่ีต้องน าไปปฏิบัติ 
 
 

- -  
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ วินน์ พหลโยธิน 52 (ระยะด าเนินการ) (ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2568) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค  

ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม
มาตรการและแนวทางแก้ไข 

เอกสารสนับสนุน 

(1.1) มาตรการลดความร้อนภายในอาคาร 
- ปลูกต้นไม้ภายในโครงการในบริเวณพื้นที่ว่างซึ่งไม่ใช่ถนนและทางวิ่งเพื่อ
ลดภาระการท างานของเครื่องปรับอากาศ 
- ลดความร้อนจากแสงอาทิตย์ที่เข้ามาในอาคารโดยติดตั้งฉนวนกันความ
ร้อนท่ีหลังคา หรือผนังท่ีกระทบกับแสงอาทิตย์ 
- โครงการประสานกับช่างซ่อม/ล้าง เครื่องปรับอากาศ โดยจัดให้มีช่วงลด
ราคาในการล้างท าความสะอาดเครื่องปรับอากาศ เพื่อเป็นแรงจูงใจให้กับ 
ผู้พักอาศัย 
- พัดลมทุกตัวจะต้องหล่อลื่น โดยการอัดจารบีหรือหยอดน ้ามันอย่าง
สม ่าเสมอตามระยะเวลา 
- ตรวจสอบหน้าต่างท่อลมที่อาจเกิดขึ้นได้ รวมถึงการท าให้อากาศร้อน
ภายนอกเข้าสู่อาคาร 

- โครงการจัดให้มีการปลูกต้นไม้ภายในโครงการในบริเวณพื้นที่ว่างซึ่งไม่ใช่
ถนนและทางวิ่งเพื่อลดภาระการท างานของเครื่องปรับอากาศ ลดความร้อน
จากแสงอาทิตย์ที่เข้ามาใน อาคารโดยติดตั้งฉนวนกันความร้อนที่หลังคา 
หรือผนังทีก่ระทบกับแสงอาทิตย์ 
 

(1.2) มาตรการติดตั้งและเลือกใช้อุปกรณ์ไฟฟ้า ส่องสว่าง 
- แยกสวิตซ์ควบคุมอุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสว่าง แทนการใช้หนึ่งตัวควบคุม
หลอดแสงสว่างจ านวนมาก 
- ติดตั้งเครื่องปรับระดับแสงสว่าง (Dimmer) บริเวณห้องที่ใช้ส าหรับงาน
อเนกประสงค์ ซึ่งบางครั้งต้องการแสงสว่างมาก แต่บางครั้งต้องการน้อย 
- ค านวณและเลือกขนาดสายไฟให้มีความสูญเสียต ่า ท าได้โดยเพิ่มขนาด
สายให้โตขึ้นเนื ่องจากสายมีความต้านทานต ่ากว่า จึงท าให้สามารถลด
ความสูญเสีย เนื่องจากแรงดันไฟฟ้าตกและลดค่าไฟฟ้าลงได้ 

 
- โครงการมีการแยกสวิตซ์ควบคุมอุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสว่าง แทนการใช้หนึ่ง
ตัวควบคุมหลอดแสงสว่างจ านวนมาก ติดตั้งเครื่องปรับระดับแสงสว่าง 
(Dimmer) บริเวณห้องที่ใช้ส าหรับงานอเนกประสงค์ ซึ่งบางครั้งต้องการแสง
สว่างมาก แต่บางครั้งต้องการน้อย ค านวณและเลือกขนาดสายไฟให้มีความ 
สูญเสียต ่า ท าได้โดยเพิ่มขนาดสายให้โตขึ้นเนื่องจากสายมี ความต้านทานต ่า
กว่า จึงท าให้สามารถลดความสูญเสีย เนื่องจากแรงดันไฟฟ้าตกและลดค่า
ไฟฟ้าลงได้ ติดตั้งระบบไฟฟ้าให้เลือกใช้ บัลลาสต์อิเล็กทรอนิกส์ซึ่งช่วย

 
- 

 
-  
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ วินน์ พหลโยธิน 52 (ระยะด าเนินการ) (ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2568) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค  

ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม
มาตรการและแนวทางแก้ไข 

เอกสารสนับสนุน 

- ในการติดตั้งระบบไฟฟ้าให้เลือกใช้ บัลลาสต์อิเล็กทรอนิกส์ซึ่งช่วย
ประหยัดไฟได้ 10 วัตต์/ หลอด ประหยัดพลังงานได้ร้อยละ 30 เมื่อเทียบ
กับบัลลาสต์ ชนิดแกนเหล็กธรรมดา 
- ติดตั้งหลอดไฟประหยัดพลังงาน Light Emitting Diode (LED) เพื่อ
ประหยัดพลังงานและลดภาระค่าใช้จ่ายของผู้อยู่อาศัย 

ประหยัดไฟได้ 10 วัตต์/ หลอด ประหยัดพลังงานได้ร้อยละ 30 และติดตั้ง
หลอดไฟประหยัดพลังงาน Light Emitting Diode (LED) เพื่อประหยัด
พลังงานและลดภาระค่าใช้จ่ายของผู้อยู่อาศัย 
 

(1.3) มาตรการลดการใช้ไฟฟ้า 
- ติดป้ายประชาสัมพันธ์ภายในพื้นที่โครงการ ให้ล้างเครื่องปรับอากาศเป็น
ประจ าสม ่าเสมอ พร้อมระบุ เบอร์ติดต่อช่างซ่อม/ล้างเครื่องปรับอากาศ 
เพื่ออ านวยความสะดวกผู้พักอาศัยภายในโครงการ 
- น าแสงสว่างจากธรรมชาติมาใช้ประโยชน์ โดยเปิดช่องหน้าต่างรับแสง
เปิดหน้าต่างให้ลมพัดผ่าน เพื่อถ่ายเทอากาศ และต้องตรวจสอบไม่มีให้มี
สิ่งของปิดช่องหน้าต่างได้เป็นการลดใช้พัดลมดูดอากาศ 
- ก าหนดต าแหน่งติดตั้งหลอดไฟให้เหมาะสม โดยไม่ให้มีจ านวนที่มากเกิน
ความจ าเป็นแต่ก็ไม่ให้น้อยจนมีแสงสว่างไม่เพียงพอ 
- ตั้งเวลาให้ประตูลิฟต์ปิดเองในช่วงเวลา อย่างน้อย 10 วินาที จะช่วยลด
ความจ าเป็นในการใช้พลังงานไฟฟ้าของการขับเคลื่อนมอเตอร์เปิด-ปิด
ประตู 
- ส่งเสริมรณรงค์กิจกรรมให้มีการเดิน ขึ้น-ลงแทนการใช้ลิฟต์ส าหรับ
พนักงานและผู้พักอาศัย 
- แสดงเลขช้ันท่ีชัดเจน สามารถมองเห็นได้ง่าย จะช่วยลดการเดินทางหลง

 
- โครงการมีการติดป้ายประชาสัมพันธ์ภายในพื ้นที ่โครงการ ให้ล ้าง
เครื ่องปรับอากาศเป็นประจ าสม ่าเสมอ น าแสงสว่างจากธรรมชาติมาใช้
ประโยชน์ โดยเปิดช่องหน้าต่างรับแสงเปิดหน้าต่างให้ลมพัดผ่าน เพื่อถ่ายเท
อากาศ  

 
- 

 
รูปที ่2-7 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ วินน์ พหลโยธิน 52 (ระยะด าเนินการ) (ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2568) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค  

ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม
มาตรการและแนวทางแก้ไข 

เอกสารสนับสนุน 

ช้ันและลดการใช้ลิฟต์ที่ไม่จ าเป็น 
- ลดการใช้ไฟฟ้าแสงสว่างส่วนกลางที่ไม่จ าเป็นในช่วงเวลา 22.00 – 6.00 
น. 
- ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยตั้งอุณหภูมิเครื่องปรับอากาศให้เหมาะสม
ประมาณ 25 – 26 องศา เซลเซียส 
- อบรมเจ้าหน้าที่ทุกคนให้ตระหนักเรื่องการประหยัดพลังงานเป็นประจ า
สม ่าเสมอ 
- จัดเจ้าหน้าที่ตรวจสอบการเปิด-ปิดไฟ ในจุดที่หมดความจ าเป็นในการใช้
งานเป็นประจ าทุกวัน 
- จัดเจ้าหน้าที่ให้หมั่นท างานท าความสะอาดไฟและโคมไฟอยู่เสมอ 
(2) การอนุรักษ์พลังงานไฟฟ้าท่ีรณรงค์ให้ผู้พักอาศัยปฏิบัติ โครงการจะจัด
ให้มีคู่มือการอนุรักษ์พลังงานแจก ส าหรับห้องชุดพักอาศัยทุกห้อง หรือติด
ป้ายเพื่อเป็นการรณรงค์ให้ปฏิบัติตาม โดยมีรายละเอียดในคู่มือดังนี้ 
- ตั้งอุณหภูมิในเครื่องปรับอากาศให้เหมาะสม ประมาณ 25 – 26 องศา
เซลเซียส 
- เปิดเครื่องระบายอากาศเท่าที่จ าเป็น – บ ารุงรักษาเครื่องปรับอากาศ
อย่างสม ่าเสมอ 
- ท าความสะอาดแผ่นกรองอากาศด้านหน้าและ แผ่นระบายความร้อน
ด้านหลังทุก ๆ เดือน 
- เลือกใช้เครื่องปรับอากาศประสิทธิภาพสูงและ ประหยัดพลังงาน 

- โครงการมีการอนุรักษ์พลังงานไฟฟ้าที่รณรงค์ให้ผู ้พักอาศัย ปฏิบัติ 
โครงการจะจัดให้มีคู่มือการอนุรักษ์พลังงานแจก ส าหรับห้องชุดพักอาศัยทุก
ห้อง หรือติดป้ายเพื่อเป็นการ รณรงค์ให้ปฏิบัติตาม  

- รูปที ่2-5 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ วินน์ พหลโยธิน 52 (ระยะด าเนินการ) (ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2568) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค  

ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม
มาตรการและแนวทางแก้ไข 

เอกสารสนับสนุน 

- หมั่นดูแลท าความสะอาดเรื่องฝุ่นละอองหรือ บ ารุงรักษาอุปกรณ์ไฟฟ้า
แสงสว่างอย่างต่อเนื่องและสม ่าเสมอ 
1. จัดให้มีระบบป้องกันอัคคีภัยและเตือนอัคคีภัย โดยมี รายละเอียด
ดังต่อไปนี้  
1) ระบบป้องกันอัคคีภัย มีรายละเอียดดังนี้ 
(1) ระบบท่อยืน อาคาร 1 2 และ 3 จัดให้มีท่อ ยืน ขนาดเส้นผ่าน
ศูนย์กลาง 4 นิ้ว จ านวน 2 ท่อ/อาคาร รับน ้าดับเพลิงจากหัวรับน ้า
ดบัเพลิงภายนอกอาคาร เพื่อส่งน ้าดับเพลิงไปตามท่อยืนและต่อเข้าตู้เก็บ
สายฉีดน ้า ดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (FHC) ภายในแต่ละอาคารกรณี เกิด
เพลิงไหม้ 

- โครงการจัดให้มีระบบป้องกันอัคคีภัยและเตือนอัคคีภัย โดยมี ระบบท่อยืน
อาคาร 1 2 และ 3 จัดให้มีท่อ ยืน ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว จ านวน 2 
ท่อ/อาคาร รับน ้าดับเพลิงจากหัวรับน ้าดับเพลิงภายนอกอาคาร เพื่อส่งน ้า
ดับเพลิงไปตามท่อยืนและต่อเข้าตู้เก็บสายฉีดน ้า  ดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ 
(FHC) ภายในแต่ละอาคารกรณี เกิดเพลิงไหม้ 
 
 

- รูปที ่2-25 

(2) หัวรับน ้าดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department 
Connector : FDC) โครงการจะติดตั้ง หัวรับน ้าดับเพลิงภายนอกอาคาร 
ขนาด 232 x 22 x 4 นิ้ว พร้อมข้อต่อชนิดสวมเร็ว จ านวน 3 ชุด บริเวณ
ด้านทิศตะวันออกและทิศตะวันตกของโครงการ ซึ่งต าแหน่ง  ดังกล่าวมี
ความสะดวกในการรับน ้าจากรถดับเพลิงของ สถานีดับเพลิงบางเขน เพื่อ
ส่งน ้าดับเพลิงไปตามท่อยืน และจ่ายไปยังท่อดับเพลิงท่ีต่อเข้าตู้เก็บสายฉีด
น ้าดับเพลิง พร้อมอุปกรณ์ (FHC) ภายในอาคารต่อไป 

- โครงการจัดให้มีระบบป้องกันอัคคีภัยและเตือนอัคคีภัย โดยมีหัวรับน ้า
ดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector : FDC) 
โครงการจะติดตั้ง หัวรับน ้าดับเพลิงภายนอกอาคาร ขนาด 232 x 22 x 4 
นิ้ว พร้อมข้อต่อชนิดสวมเร็ว จ านวน 3 ชุด บริเวณด้านทิศตะวันออกและทิศ
ตะวันตกของโครงการ 

- รูปที ่2-28 

(3) ตู้เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : 
FHC) โครงการจะติดตั้งตู้เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire 
Hose Cabinet : FHC) ภายในแต่ละอาคาร โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

- โครงการจัดให้มีระบบป้องกันอัคคีภัยและเตือนอัคคีภัย โดยมีตู้เก็บสายฉีด
น ้าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) โครงการจะ
ติดตั้งตู้เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) 

- รูปที ่2-33 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                              
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ วินน์ พหลโยธิน 52 (ระยะด าเนินการ) (ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2568) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค  

ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม
มาตรการและแนวทางแก้ไข 

เอกสารสนับสนุน 

- อาคาร 1 ติดตั้งไว้ที่บริเวณใกล้กับห้องพัก มูลฝอย บันได ST-1-1 และ
บันได ST-1-2 ตั้งแต่ชั้นที่ 1 ถึง ชั้นที่ 8 จ านวน 2 ตู้/ชั้น รวม 16 ตู้ โดย
จะมีระยะลากสายไกลสุด ไม่เกิน 64 เมตร 
- อาคาร 2 ติดตั้งไว้ที่บริเวณใกล้กับห้องพัก มูลฝอย บันได ST-2-1 และ
บันได ST-2-2 ตั้งแต่ชั้นที่ 1 ถึง ชั้นที่ 8 จ านวน 2 ตู้/ชั้น รวม 16 ตู้ โดย
จะมีระยะลากสายไกลสุด ไม่เกิน 64 เมตร 
- อาคาร 3 ติดตั้งไว้ที่บริเวณใกล้กับห้องพัก มูลฝอย บันได ST-3-1 และ 
บันได ST-3-2 ตั้งแต่ชั้นที่ 2 ถึง ชั้นที่ 8 จ านวน 2 ตู้/ชั้น รวม 16 ตู้ โดย
จะมีระยะลากสายไกลสุด ไม่เกิน 60 เมตร  

ภายในแต่ละอาคาร 

2) ระบบเตือนอัคคีภัย 
(1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) ท าหน้าที่เป็น
จุดศูนย์รวมการรับ-ส่ง สัญญาณตรวจรับ โดยเมื่ออุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุ ที่
ติดตั้งไว้ เริ่มท างานจะส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุม เพื่อให้ เจ้าหน้าที่ใน
ห้องควบคุมตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลงิไหมจ้ะสง่สัญญาณแจ้งเหตุให้
ทราบทั่วทั้งอาคาร 

 
- โครงการมีการจัดการระบบเตือนอัคคีภัย โดยมีแผงควบคุม (Fire Alarm 
Control Panel : FCP) ท าหน้าที่เป็นจุดศูนย์รวมการรับ-ส่ง สัญญาณ
ตรวจรับ 

 
- 

 
รูปที ่2-20 

(2) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) เป็นตัวรับกลุ่มควันที่เกิด
จากเพลิงไหม้ภายในอาคารและ ส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุม เพื่อให้
เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมทราบ และส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบทั่วทั้ง 
อาคาร ซึ่งโครงการจะติดตั้งเครื่องตรวจจับควันไว้ท่ี บริเวณโถงลิฟต์ทุกชั้น
ของอาคาร บันไดห้องประชุม ห้องส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด ห้องสมุด 

- โครงการมีการจัดการระบบเตือนอัคคีภัย โดยมีเครื ่องตรวจจับควัน 
(Smoke Detector) เป็นตัวรับกลุ่มควันที่เกิดจากเพลิงไหม้ภายในอาคาร
และ ส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุมเพื่อให้เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมทราบ และ
สง่สัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบท่ัวท้ังอาคาร 

- รูปที ่2-21 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ วินน์ พหลโยธิน 52 (ระยะด าเนินการ) (ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2568) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค  

ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม
มาตรการและแนวทางแก้ไข 

เอกสารสนับสนุน 

ห้องออกก าลังกาย ห้องชุดพักอาศัย ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องประปา ห้อง
เครื่องสูบน ้า และบริเวณทางเดินท่ัวท้ังอาคาร 
(3) เคร่ืองตรวจจับความร้อน (Heat Detector) เป็นตัวจับความร้อนที่
เกิดจากเพลิงไหม้ภายในอาคาร และสง่สัญญาณไปตามแผงควบคุม โดยจะ
ติดตั้งไว้ภายในห้องชุดพักอาศัย ห้องน ้ารวมชายบริเวณสระว่ายน ้า ห้องน ้า
รวมหญิงบริเวณสระว่ายน ้า ห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน ห้องชุดพักอาศัย 

- โครงการมีการจัดการระบบเตือนอัคคีภัย โดยมีเครื่องตรวจจับความร้อน 
(Heat Detector) เป็นตัวจับความร้อนที่เกิดจากเพลิงไหม้ภายในอาคาร 
และส่งสัญญาณไปตามแผงควบคุม โดยจะติดตั้งไว้ ภายในห้องชุดพักอาศัย 
ห้องน ้ารวมชายบริเวณสระว่ายน ้า ห้องน ้ารวมหญิงบริเวณสระว่ายน ้า 
ห้องพัก มูลฝอยประจ าช้ัน ห้องชุดพักอาศัย 

- รูปที ่2-21 

(4) เคร่ืองแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Manual Station) ส าหรับส่งสัญญาณ
เตือนภัย โดยจะติดตั้งไว้ที่ บริเวณบันได ST-1-1 และบันได ST-1-2 ของ
แต่ละชั้น ของอาคาร 1 บันได ST-2-1 และบันได ST-2-2 ของ แต่ละชั้น 
ของอาคาร 2 บันได ST-3-1 และบันได ST-3-2 ของแต่ละชั ้น                  
ของอาคาร 3 

- โครงการมีการจัดการระบบเตือนอัคคีภัย โดยมีเคร่ืองแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง 
(Manual Station) ส าหรับส่งสัญญาณเตือนภัย โดยจะติดตั้งไว้ที่ บริเวณ
บันได ST-1-1 และบันได ST-1-2 ของแต่ละชั้น ของอาคาร 1 บันได ST-2-1 
และบันได ST-2-2 ของ แต่ละชั้น ของอาคาร 2 บันได ST-3-1 และบันได 
ST-3-2 ของแต่ละชั้นของอาคาร 3 
 

- รูปที ่2-30 

(5) กริ่งสัญญาณเตือนภัย (Fire Alarm Speaker) เป็นกริ่งสัญญาณ
เตือนภัย โดยจะติดตั้งอยู่ บริเวณเดียวกับ Fire Alarm Manual Station  

- โครงการมีการจัดการระบบเตือนอัคคีภัย โดยมีกริ่งสัญญาณเตือนภัย 
(Fire Alarm Speaker) เป็นกริ่งสัญญาณเตือนภัย โดยจะติดตั้งอยู่บริเวณ
เดียวกับ Fire Alarm Manual Station 

- รูปที ่2-30 

2. โครงการจะจัดให้มีบันไดที่สามารถใช้หนีไฟภายในอาคารโครงการ โดย
มีรายละเอียดดังนี้ 
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เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค  

ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม
มาตรการและแนวทางแก้ไข 

เอกสารสนับสนุน 

(1) อาคาร 1 
(1.1) บันได ST-1-1 (บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ) เป็นบันไดที่สามารถข้ึน-
ลง จากชั้นที่ 1 ถึงชั้น ดาดฟ้า ตัวบันไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความ
กว้าง 1.5-1.6 เมตร ลูกตั้งสูง 0.178 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร ชาน
พักกว้าง 1.55 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน ซึ่งจัดให้มีระบบระบายอากาศ
เป็นแบบธรรมชาติ มีช่องเปิดระบายอากาศพื้นที่ไม่น้อยกว่า 1.4 ตาราง
เมตร 
(1.2) บันได ST-1-2 (บันไดหนีไฟ) เป็นบันได ที่สามารถขึ้น-ลงจากชั้นที่ 1 
ถึงชั้นที่ 8 ตัวบันไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 0.9 เมตร ลูก
ตั้งสูง 0.178 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร ชานพักกว้าง 1 เมตร มีราว
บันได 1 ด้าน ซึ่งจัดให้มีระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติมีช่องเปิด
ระบายอากาศพ้ืนท่ี ไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร 

อาคาร 1 
- โครงการจะจัดให้มีบันไดที่สามารถใช้หนีไฟภายใน อาคารโครงการ โดย
มบีันได ST-1-1 (บันไดหลัก และบันได หนีไฟ) เป็นบันไดที่สามารถขึ้น-ลง 
จากช้ันท่ี 1 ถึงช้ัน ดาดฟ้า ตัวบันไดท าด้วยคอนกรีตเสรมิเหล็ก ความกว้าง 
1.5-1.6 เมตร ลูกตั้งสูง 0.178 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร ชานพัก
กว้าง 1.55 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน ซึ่งจัดให้มีระบบระบายอากาศเป็น
แบบธรรมชาติ มีช่อง เปิดระบายอากาศพ้ืนท่ีไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร 
- โครงการจะจัดให้มีบันไดที่สามารถใช้หนีไฟภายใน อาคารโครงการ โดยมี
บันได ST-1-2 (บันไดหนีไฟ) เป็นบันได ที่สามารถข้ึน-ลงจากช้ันที่ 1 ถึงชั้นที่ 
8 ตัวบันไดท า ด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 0.9 เมตร ลูกตั้งสูง 
0.178 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร ชานพักกว้าง 1 เมตร มีราวบันได 1 
ด้าน ซึ ่งจัดให้มีระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติมีช่องเปิดระบาย
อากาศพื้นที่ ไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร 

- รูปที ่2-22 

(2) อาคาร 2 
(2.1) บันได ST-2-1 (บันไดหลักและบันได หนีไฟ) เป็นบันไดที่สามารถข้ึน-
ลงจากชั้นที่ 1 ถึงชั้น ดาดฟ้า ตัวบันไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความ
กว้าง 1.5-1.6 เมตร ลูกตั้งสูง 0.178 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร ชาน
พักกว้าง 1.55 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน ซึ่งจัดให้มีระบบระบายอากาศ
เป็นแบบธรรมชาติ มีช่องเปิดระบายอากาศพื้นที่ไม่น้อยกว่า 1.4 ตาราง
เมตร 

อาคาร 2 
- โครงการจะจัดให้มีบันไดที่สามารถใช้หนีไฟภายใน อาคารโครงการ โดย
มบีันได ST-2-1 (บันไดหลักและบันได หนีไฟ) เป็นบันไดที่สามารถขึ้น-ลง
จากช้ันท่ี 1 ถึงช้ัน ดาดฟ้า ตัวบันไดท าด้วยคอนกรีตเสรมิเหล็ก ความกว้าง 
1.5-1.6 เมตร ลูกตั้งสูง 0.178 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร ชานพัก
กว้าง 1.55 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน ซึ่งจัดให้มีระบบระบายอากาศเป็น
แบบธรรมชาติ มีช่องเปิดระบายอากาศพ้ืนท่ีไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร 

 
- 

 
รูปที ่2-23 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                              
โครงการวินน์ พหลโยธิน 52 (ระยะด าเนินการ)                                                           นิติบุคคลอาคารชุดวินน ์พหลโยธิน 52 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ วินน์ พหลโยธิน 52 (ระยะด าเนินการ) (ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2568) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค  

ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม
มาตรการและแนวทางแก้ไข 

เอกสารสนับสนุน 

(2.2) บันได ST-2-2 (บันไดหนีไฟ) เป็นบันได ที่สามารถขึ้น-ลงจากชั้นที่ 1 
ถึง ช้ันท่ี 8 ตัวบันไดท า ด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 0.9 เมตร ลูก
ตั้งสูง 0.178 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร ชานพักกว้าง 1 เมตร มีราว
บันได 1 ด้าน ซึ่งจัดให้มีระบบระบาย อากาศเป็นแบบธรรมชาติมีช่องเปิด
ระบายอากาศพ้ืนท่ีไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร 

- โครงการจะจดัให้มีบันไดที่สามารถใช้หนีไฟภายใน อาคารโครงการ โดย
มบีันได ST-2-2 (บันไดหนีไฟ) เปน็บันได ที่สามารถข้ึน-ลงจากช้ันท่ี 1 ถึง 
ช้ันท่ี 8 ตัวบันไดท า ด้วยคอนกรีตเสรมิเหล็ก ความกว้าง 0.9 เมตร ลูกตั้ง
สูง 0.178 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร ชานพักกว้าง 1 เมตร มรีาว
บันได 1 ด้าน ซึ่งจัดให้มรีะบบระบาย อากาศเป็นแบบธรรมชาตมิีช่องเปิด
ระบายอากาศพ้ืนท่ีไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร 

(3) อาคาร 3 
(3.1) บันได ST-3-1 (บันไดหลักและบันได หนีไฟ) เป็นบันไดที่สามารถข้ึน-
ลงจากชั้นที่ 1 ถึงชั้น ดาดฟ้า ตัวบันไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความ
กว้าง 1.5 เมตร ลูกตั้งสูง 0.178 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร ชานพัก
กว้าง 1.55-1.80 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน ซึ่งจัด ให้มีระบบระบายอากาศ
เป็นแบบธรรมชาติ มีช่องเปิดระบายอากาศพื้นที่ไม่น้อยกว่า 1.4 ตาราง
เมตร 
(3.2) บันได ST-3-2 (บันไดหนีไฟ) เป็นบันได ที่สามารถขึ้น-ลงจากชั้นที่ 1 
ถึงช้ันท่ี 8 ตัวบันไดท าด้วย คอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 0.9 เมตร ลูก
ตั้งสูง 0.178 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร ชานพักกว้าง 1 เมตร มีราว
บันได 1 ด้าน ซึ่งจัดให้มีระบบระบาย อากาศเป็นแบบธรรมชาติมีช่องเปิด
ระบายอากาศพ้ืนท่ีไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร 

อาคาร 3 
- โครงการจะจัดให้มีบันไดที่สามารถใช้หนีไฟภายใน อาคารโครงการ โดย
มบีันได ST-3-1 (บันไดหลักและบันได หนีไฟ) เป็นบันไดที่สามารถขึ้น-ลง
จากช้ันท่ี 1 ถึงช้ัน ดาดฟ้า ตัวบันไดท าด้วยคอนกรีตเสรมิเหล็ก ความกว้าง 
1.5 เมตร ลูกตั้งสูง 0.178 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร ชานพักกว้าง 
1.55-1.80 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน ซึ่งจัด ให้มีระบบระบายอากาศเป็น
แบบธรรมชาติ มีช่องเปิดระบายอากาศพ้ืนท่ีไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร 
- โครงการจะจัดให้มีบันไดที่สามารถใช้หนีไฟภายใน อาคารโครงการ โดยมี
บันได ST-3-2 (บันไดหนีไฟ) เป็นบันได ที่สามารถข้ึน-ลงจากช้ันที่ 1 ถึงชั้นที่ 
8 ตัวบันไดท าด้วย คอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 0.9 เมตร ลูกตั้งสูง 
0.178 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร ชานพักกว้าง 1 เมตร มีราวบันได 1 
ด้าน ซึ่งจัดให้มีระบบระบาย อากาศเป็นแบบธรรมชาติมีช่องเปิดระบาย
อากาศพื้นทีไ่ม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร 
 

 
- 

 
รูปที ่2-24 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                              
โครงการวินน์ พหลโยธิน 52 (ระยะด าเนินการ)                                                           นิติบุคคลอาคารชุดวินน ์พหลโยธิน 52 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ วินน์ พหลโยธิน 52 (ระยะด าเนินการ) (ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2568) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค  

ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม
มาตรการและแนวทางแก้ไข 

เอกสารสนับสนุน 

3. โครงการจะก าหนดจุดรวมพล จ านวน 2 จุด พื้นที่ รวมประมาณ 329 
ตารางเมตร (ไม่รวมพื้นท่ีไม้ยืนต้น) โดยจุดรวมคนทั้ง 2 จุด สามารถรองรับ
คนได้รวม 1,316 คน (โดย 1 คนใช้พื้นที่ยืนประมาณ 0.25 ตารางเมตร) 
ซึ่งเพียงพอต่อจ านวนผู้พักอาศัยและ พนักงานของโครงการรวม 953 คน 
(ผู้พักอาศัย 943 คน และพนักงาน 10 คน) 
     ทั้งนี้ ในการอพยพผู้พักอาศัยออกสู่ภายนอกโครงการ โครงการจะจัด
ให้มีเจ้าหน้าท่ีคอยดูแลควบคุมไม่ให้ผู้พักอาศัยตื่นตระหนก และก่อให้เกิด
ความวุ่นวายและ กีดขวางการอ านวยความสะดวกของเจ้าหน้าที่ดับเพลิง 
ซึ่งเจ้าหน้าที่จะควบคุมการอพยพให้ผู้พักอาศัยภายใน โครงการเดินเรียง
แถวกันอย่างเป็นระเบียบ เพื ่อความปลอดภัยของผู ้พักอาศัยภายใน
โครงการ และไม่กีดขวางการท างานของเจ้าหน้าที่ดับเพลิงซึ่งจุดรวมคน
ดังกล่าวข้างต้น เป็นจุดรวมคนที่ก าหนดไว้ในเบื้องต้นเท่านั ้น หากใน
อนาคตเมื่อโครงการเปิดด าเนินการ จะจัดให้มีการซักซ้อมอพยพหนีไฟเป็น
ประจ าอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง โดยในการซักซ้อมอพยพหนีไฟ โครงการ
ประสานกับเจ้าหน้าท่ีของสถานีดับเพลิงบางเขน ในการก าหนดจุดรวมพล
ที่เหมาะสมในสภาวการณ์ขณะนั้นต่อไป 

- โครงการมีการก าหนดจุดรวมพลไว้เรียบร้อยแล้ว - รูปที ่2-14 

4. โครงการจะติดตั้งผังแสดงเส้นทางการอพยพหนีไฟ และจุดรวมคนเมื่อเกิด
เหตุเพลิงไหม้ ไว้บริเวณโถงลิฟต์ หรือโถงทางเดินทุกชั้นของอาคาร เมื่อเกิด
เหตุเพลิงไหม้ ให้ผู้พักอาศัยภายในอาคารสามารถเห็นได้อย่างชัดเจน 

- โครงการมีการติดตั้งผังแสดงเส้นทางการอพยพหนีไฟ และจุดรวมคนเมื่อ
เกิดเหตุเพลิงไหม้ ไว้บริเวณโถงลิฟต์ หรือโถงทางเดินทุกชั้นของอาคาร เมื่อ
เกิดเหตุเพลิงไหม้ ให้ผู้พักอาศัยภายในอาคารสามารถเห็นได้อย่างชัดเจน 
 

- รูปที ่2-29 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                              
โครงการวินน์ พหลโยธิน 52 (ระยะด าเนินการ)                                                           นิติบุคคลอาคารชุดวินน ์พหลโยธิน 52 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ วินน์ พหลโยธิน 52 (ระยะด าเนินการ) (ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2568) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค  

ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม
มาตรการและแนวทางแก้ไข 

เอกสารสนับสนุน 

5. จัดให้มีการตรวจสอบระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย ให้สามารถใช้งาน
ได้อยู่เสมอ หากพบว่ามีการเสียหาย หรือใช้การไม่ได้ให้รีบด าเนินการแก้ไข
ทันที  

- โครงการจัดให้มีการตรวจสอบระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย ให้สามารถ
ใช้งานได้อยู่เสมอ หากพบว่ามีการเสียหาย หรือใช้การไม่ได้ให้รีบด าเนินการ
แก้ไขทันที 

- รูปที ่2-63 

6. จัดเตรียมหน่วยพยาบาลและรถพยาบาลไว้เพื ่อให้ความช่วยเหลือ
เบื้องต้นแก่ผู้ประสบภัย และน าผู้ที่ได้รับบาดเจ็บส่งโรงพยาบาลต่อไป 

- โครงการมีการจัดเตรียมหน่วยพยาบาลและรถพยาบาลไว้เพื่อให้ความ
ช่วยเหลือเบื้องต้นแก่ผู้ประสบภัย และน าผู้ที่ได้รับบาดเจ็บส่งโรงพยาบาล
ต่อไป 

- -  

2.3.8 ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ 
1. จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการ ขนาดพื้นท่ีรวม 964.74 ตารางเมตร 
เพื่อให้ต้นไม้ดังกล่าวช่วยดูดซับความร้อน  

 
- โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ ขนาดพื้นที่รวม 964.74 
ตารางเมตร เพื่อให้ต้นไม้ดังกล่าวช่วยดูดซับความร้อน 

 
- 

 
รูปที ่2-1 

2. ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายในบริเวณที่จอดรถให้สามารถ
สังเกตได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง 

- โครงการมีการติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายในบริเวณที่จอดรถให้
สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง 

- รูปที ่2-59 

3. ดูแลตรวจสอบอุปกรณ์ที่ใช้ระบายอากาศให้สามารถ ใช้งานได้อยู่เสมอ 
โดยตรวจสอบช่องเปิดต่างๆ ไม่ให้มี สิ่งกีดขวางกั้นการระบายอากาศ 

- โครงการมีการดูแลตรวจสอบอุปกรณ์ที่ใช้ระบายอากาศให้สามารถ ใช้งาน
ได้อยู่เสมอ โดยตรวจสอบช่องเปิดต่างๆ ไม่ให้มีสิ่งกีดขวางกั้นการระบาย
อากาศ 

- รูปที ่2-27 

2.3.9 การจราจร 
1. จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย อ านวยความสะดวกด้าน
การจราจรให้แก่ผู ้พักอาศัยในการเข้า - ออก โครงการ โดยเน้นให้รถ
สามารถเข้าโครงการได้อย่าง สะดวกและรวดเร็ว รวมทั้งขอความร่วมมือ
ให้ผู้พักอาศัย ภายในโครงการเดินรถตามการจัดการจราจรอย่างเคร่งครัด 

 
- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย อ านวยความสะดวกด้าน
การจราจรให้แก่ผู้พักอาศัยในการเข้า - ออก โครงการ โดยเน้นให้รถสามารถ
เข้าโครงการได้อย่าง สะดวกและรวดเร็ว 

 
- 

 
รูปที ่2-10 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                              
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ วินน์ พหลโยธิน 52 (ระยะด าเนินการ) (ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2568) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค  

ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม
มาตรการและแนวทางแก้ไข 

เอกสารสนับสนุน 

เพื่อความสะดวกและปลอดภัยในการเดินรถ 

2. จัดให้มีการฝึกอบรมเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยที่จะท าหน้าที่
อ านวยการจราจรให้มีความเข้าใจในการควบคุมพาหนะที่จุดเข้า-ออกของ
โครงการ รวมทั้งต้องก าชับไม่ให้อ านวยความสะดวกให้รถที่เข้า-ออก
โครงการเพียงอย่างเดียว จนท าให้เกิดผลกระทบต่อรถที่สัญจรบนถนน แต่
จะต้องอ านวยความสะดวกโดยค านึงถึงระบบจราจรในภาพรวมเป็นหลัก 

- โครงการจัดให้มีการฝึกอบรมเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยที่จะท าหน้าที่
อ านวยการจราจรให้มีความเข้าใจในการควบคุมพาหนะที่จุดเข้า-ออกของ
โครงการ รวมทั้งต้องก าชับไม่ให้อ านวยความสะดวกให้รถท่ีเข้า-ออกโครงการ 
เพียงอย่างเดียว จนท าให้เกิดผลกระทบต่อรถที่สัญจรบนถนน แต่จะต้อง
อ านวยความสะดวกโดยค านึงถึงระบบจราจรในภาพรวมเป็นหลัก 

- - 

3. ติดตั้งป้ายสัญลักษณ์เครื่องหมายแนะน าการเดินรถ เช่น ป้ายทางเข้า 
ป้ายทางออก สันนูนชะลอความเร็ว (ความกว้าง 0.3 เมตร ความสูง 0.05 
เมตร) กระจกนูน และกล้องวงจรปิด (CCTV) บริเวณทางออกโครงการ
และบริเวณที่จอดรถของโครงการ เพื่อให้การเดินรถภายใน โครงการมี
ความสะดวกและปลอดภัยมากยิ่งขึ้น 

- โครงการมีการติดตั้งป้ายสัญลักษณ์เครื่องหมายแนะน าการเดินรถ เช่น 
ป้ายทางเข้า ป้ายทางออก สันนูนชะลอความเร็ว (ความกว้าง 0.3 เมตร 
ความสูง 0.05 เมตร) กระจกนูน และกล้องวงจรปิด (CCTV) บริเวณทางออก
โครงการ และบริเวณที่จอดรถของโครงการ 

- รูปที ่2-13 

4. ติดตั้งไฟฟ้าแสงสว่างบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ ให้ สามารถมองเห็น
รถที่เข้าหรือออกโครงการได้อย่างชัดเจน ในช่วงเวลากลางคืน 

- โครงการมีการติดตั ้งไฟฟ้าแสงสว่างบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ ให้ 
สามารถมองเห็นรถท่ีเข้าหรือออกโครงการได้อย่างชัดเจน  

- รูปที ่2-45 

5. ติดตั้งป้ายประชาสัมพันธ์ขอความร่วมมือไม่ให้มีการจอดรถบริเวณ
ทางเข้า-ออกของโครงการ เพื่อให้เกิดความคล่องตัวในการเดินรถ และไม่
กีดขวางการจราจรของรถที่จะเข้าหรือออกจากโครงการ รวมทั้งขอความ
ร่วมมือไม่ให้มีการจอดรถริมถนนสาธารณะต่างๆ บริเวณใกล้เคียง 

- โครงการมีการติดตั้งป้ายประชาสัมพันธ์ขอความร่วมมือไม่ให้มีการจอดรถ
บริเวณทางเข้า-ออกของโครงการ เพื่อให้เกิดความคล่องตัวในการเดินรถ 
และไม่กีดขวางการจราจรของรถที่จะเข้าหรือออกจากโครงการ 

- รูปที ่2-7 

6. ติดตั้งป้ายห้ามจอดรถบริเวณรั้วของโครงการ (ด้านที่หันสู่ถนนสาธารณะ
ทั้ง 4 ด้าน) เพื่อไม่ให้ผู้พักอาศัยน ารถ ไปจอดริมถนนโดยรอบโครงการ 

- โครงการมีการติดตั้งป้ายห้ามจอดรถบริเวณรั้วของโครงการ (ด้านที่หันสู่ถนน
สาธารณะทั้ง 4 ด้าน) เพื่อไม่ให้ผู ้พักอาศัยน ารถ ไปจอดริมถนนโดยรอบ
โครงการ 

- -  
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ วินน์ พหลโยธิน 52 (ระยะด าเนินการ) (ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2568) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค  

ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม
มาตรการและแนวทางแก้ไข 

เอกสารสนับสนุน 

7. ติดตั้งป้ายรณรงค์ให้ผู้พักอาศัยใช้บริการรถรับจ้างสาธารณะ ได้แก่ 
รถจักรยานยนต์รับจ้าง รถสองแถว ประจ าทางซึ่งมีให้บริการ 2 สาย ได้แก่ 
สายที่ 1 จากปากซอยพหลโยธิน 52 ไปวัดหนองผักชี สายที่ 2 จากปาก 
ซอยไปถนนเพิ่มสิน ให้บริการตั้งแต่เวลา 09.00-21.00 น. ของทุกวัน 
(ผ่านด้านหน้าโครงการ) เพ่ือเป็นการลดการใช้รถยนต์ส่วนตัว 

- โครงการมีการติดตั ้งป้ายรณรงค์ให้ผ ู ้พ ักอาศัยใช้บริการรถรับจ้าง 
สาธารณะ ได้แก่ รถจักรยานยนต์รับจ้าง รถสองแถว ประจ าทาง 

- -  

2.3.10 การใช้ประโยชน์ที่ดิน 
ออกแบบอาคารให้เป็นไปตามกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) แก้ไข
เพิ่มเติมโดยกฎกระทรวงฉบับที่ 61 (พ.ศ. 2550) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุม อาคาร พ.ศ. 2522 ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร 
พ.ศ. 2544 และกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวม กรุงเทพมหานคร 
พ.ศ. 2556 
 

 
- โครงการมีการออกแบบอาคารให้เป็นไปตามกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ. 
2543) แก้ไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวงฉบับท่ี 61 (พ.ศ. 2550) ออกตามความ
ในพระราชบัญญัติควบคุม อาคาร พ.ศ. 2522 ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร 
พ.ศ. 2544 และกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวม กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 
2556 

 
- 

 
รูปที ่2-2 

2.4 คุณค่าคุณภาพชีวิต 
1. ผลกระทบทางสังคม 

- 
 
- 

 
- 

2. สภาพเศรษฐกิจ - - - 
3. การสาธารณสุข 
1. ด าเนินการตามมาตรการด้านกายภาพชีวภาพ คุณค่าการใช้ประโยชน์
ของมนุษย์อย่างเคร่งครัดเพื่อป้องกันผลกระทบด้านสุขภาพ 

 
- โครงการมีการด าเนินการตามมาตรการด้านกายภาพชีวภาพ คุณคา่การใช้
ประโยชน์ของมนุษย์อย่างเคร่งครดัเพื่อป้องกันผลกระทบด้านสุขภาพ 

 
- 

 
-  

2. จัดให้มีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้านสุขภาพกายและสุขภาพจิต - โครงการจัดให้มีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้านสุขภาพกายและ
สุขภาพจิต 

- -  
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ วินน์ พหลโยธิน 52 (ระยะด าเนินการ) (ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2568) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค  

ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม
มาตรการและแนวทางแก้ไข 

เอกสารสนับสนุน 

4. สุขภาพ 
1) ด้านสุขภาพกาย 
 - โรคระบบทางเดินหายใจ 
1. จัดให้ที่จอดรถชั้นที่ 1 มีลักษณะเปิดโล่ง ไม่ปิดทึบ มีลมพัดผ่าน
ตลอดเวลา สามารถระบายอากาศอย่างสะดวกตลอดเวลา มิให้เกิดการ
สะสมของมลพิษ 

 
 
 
- โครงการจัดให้ที่จอดรถชั้นที่ 1 มีลักษณะเปิดโล่ง ไม่ปิดทึบ มีลมพัดผ่าน
ตลอดเวลา สามารถระบายอากาศอย่างสะดวกตลอดเวลา มิให้เกิดการสะสม
ของมลพิษ 

 
 
 
- 

 
 
 

รูปที ่2-12 

2. ติดตั ้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ ้งไว้ภายในบริเวณพื้นที่จอดรถ ให้
สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง 

- โครงการมีการติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายในบริเวณพื้นทีจ่อดรถ 
ให้สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง 

- รูปที ่2-59 

3. ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจ ากัดความเร็ว สันนูน
ลดความเร็ว เพื่อไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจายของฝุ่นบนผิวถนน 

- โครงการมีการควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจ ากัด
ความเร็ว สันนนูลดความเร็ว เพื่อไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจายของฝุ่นบนผิวถนน 

- รูปที ่2-9 

4. จัดท าป้ายและสัญลักษณ์จราจรบนพื้นทางให้ชัดเจน และไม่ก่อให้เกิด
ความสับสนของผู้ขับข่ี ท าให้การเคลื่อนตัวของรถในโครงการ และบริเวณ
ทางเข้า-ออกโครงการ สามารถท าได้อย่างดีและปลอดภัย 

- โครงการจัดท าป้ายและสัญลักษณ์จราจรบนพื ้นทางให้ชัดเจน และไม่
ก่อให้เกิดความสับสนของผู้ขับขี่ ท าให้การเคลื่อนตัวของรถในโครงการ และ
บริเวณทางเข้า-ออกโครงการ สามารถท าได้อย่างดีและปลอดภัย 

- รูปที ่2-3 

5. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ ขนาดพื้นที่รวม ทั้งสิ้น 964.74 
ตารางเมตร เพื่อให้ต้นไม้ดังกล่าวช่วยดูดซับมลพิษจากที ่จอดรถของ
โครงการ โดยพันธ ุ ์ ไม ้ท ี ่  โครงการเล ือกปล ูกสามารถด ูดซ ับก ๊าซ
คาร์บอนมอนอกไซด์ 91 mol หรือคิดเป็น 4,004 กรัม/วัน ซึ่งเพียงพอต่อ
ปริมาณก๊าซคาร์บอนมอนอกไซด์ที่เกิดจาก ท่ีจอดรถ 21 กรัม 
 

- โครงการจัดให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการ และจัดให้มีเจ้าหน้าคอยดูแลให้
อยู่ในสภาพท่ีดีอยู่เสมอ 

- รูปที ่2-1 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                              
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ วินน์ พหลโยธิน 52 (ระยะด าเนินการ) (ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2568) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค  

ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม
มาตรการและแนวทางแก้ไข 

เอกสารสนับสนุน 

2. ผลกระทบจากระบบปรับอากาศของโครงการ 
1. ตรวจสอบช่องระบายอากาศภายในอาคาร ไม่ให้มีสิ ่งกีดขวางการ
ระบายอากาศ 

 
- โครงการมีการตรวจสอบช่องระบายอากาศภายในอาคาร ไม่ให้มีสิ่งกีด
ขวางการระบายอากาศ 

- -  

2. ระบบเครื่องปรับอากาศในพื้นที่ส่วนกลางของอาคาร นิติบุคคลอาคาร
ชุด ต้องจัดให้มีการล้างแผ่นกรองอากาศ ของเครื่องปรับอากาศ อย่างน้อย
เดือนละ 1 ครั้ง และล้างเครื่องปรับอากาศแบบเต็มระบบ เป็นประจ า 
สม ่าเสมอทุกๆ 6 เดือน เพื่อป้องกันการเป็นแหล่งสะสมของเชื้อโรค 

- โครงการจัดระบบเครื่องปรับอากาศในพ้ืนท่ีส่วนกลางของอาคาร นิติบุคคล
อาคารชุด ต้องจัดให้มีการล้างแผ่นกรองอากาศ ของเครื่องปรับอากาศ อย่าง
น้อยเดือนละ 1 ครั้ง และล้างเครื่องปรับอากาศแบบเต็มระบบ เป็นประจ า 
สม ่าเสมอทุกๆ 6 เดือน เพื่อป้องกันการเป็นแหล่งสะสมของเชื้อโรค 

- -  

3. ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการล้างแผ่นกรองอากาศของ
เครื่องปรับอากาศในห้องพัก อย่างน้อยเดือนละ 1 ครั้ง โดยใช้น ้าฉีดแรง ๆ 
บริเวณด้านหลัง เพื่อให้ฝุ่นละอองและ สิ่งสกปรกหลุดออกและในแต่ละปี 
ควรล้างเครื่องปรับอากาศแบบเต็มระบบ ซึ่งจะช่วยขจัดเอาฝุ่นละอองและ
เชือ้โรคที่เกาะติดอยู่กับส่วนต่างๆ ของเครื่องออก 
 

- โครงการจัดให้มีประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการล้างแผ่น 
กรองอากาศของเครื่องปรับอากาศในห้องพัก อย่างน้อยเดือนละ 1 ครั้ง 
โดยใช้น ้าฉีดแรงๆ บริเวณด้านหลัง เพื่อให้ฝุ่นละอองและสิ่งสกปรกหลุด
ออกและในแต่ละปี ควรล้างเครื่องปรับอากาศแบบเต็มระบบ ซึ่ งจะช่วย
ขจัดเอาฝุ่นละอองและเชือ้โรคที่เกาะติดอยู่กับส่วนต่างๆ ของเครื่องออก 

- -  

- โรคผิวหนัง 
  - ก าหนดให้มีการล้างท าความสะอาดจะด าเนินการ ครั้งละถัง เพื่อให้ถัง
ที่เหลือสามารถส ารองน ้าใช้ของอาคารได้ โดยก าหนดให้ล้างในช่วงเวลา 
24.00-05.00 น. ซึ่งเป็นช่วงเวลาที่มีการใช้น ้าน้อย เพื่อไม่ให้ส่งผลกระทบ 
ต่อการใช้น ้าของผู้พักอาศัยภายในโครงการ โดยมีความถี่ ในการล้างท า
ความสะอาดปีละ 2 ครั้ง (6 เดือน 1 ครั้ง) เพื่อสุขภาพอนามัยที่ดีของผู้พัก
อาศัย 

 
- โครงการก าหนดให้มีการล้างท าความสะอาดจะด าเนินการ ครั ้งละถัง 
เพื่อให้ถังที่เหลือสามารถส ารองน ้าใช้ของอาคารได้ โดยก าหนดให้ล้างใน
ช่วงเวลา 24.00-05.00 น. ซึ่งเป็นช่วงเวลาที่มีการใช้น ้าน้อย เพื่อไม่ให้ส่งผล
กระทบ ต่อการใช้น ้าของผู้พักอาศัยภายในโครงการ 

 
- 

 
-  
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ วินน์ พหลโยธิน 52 (ระยะด าเนินการ) (ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2568) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค  

ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม
มาตรการและแนวทางแก้ไข 

เอกสารสนับสนุน 

2. การแพร่กระจายของเชื้อโรคจากระบบบ าบัดน ้าเสีย 
1. โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน ้าเสียชนิดตะกอนเร่ง (Activated 
Sludge) จ านวน 1 ชุด ออกแบบให้รองรับ น ้าเสียได้ 160 ลูกบาศก์เมตร/
วัน บ าบัดน ้าเสียให้มีค่า BOD ในน ้าทิ้งไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร ก่อน
ระบายออกสู่ท่อระบายน ้าริมถนนซอยพหลโยธิน 52 ต่อไป 

 
- โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน ้าเสียชนิดตะกอนเร่ง (Activated Sludge) 
จ านวน 1 ชุด ออกแบบให้รองรับ น ้าเสียได้ 160 ลูกบาศก์เมตร/วัน บ าบัด
น ้าเสียให้มีค่า BOD ในน ้าทิ้งไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร ก่อนระบายออกสู่ท่อ
ระบายน ้าริมถนนซอยพหลโยธิน 52 ต่อไป 

- - 

2. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ท่ีมีความรู้ความช านาญ ดูแลรักษา และควบคุมระบบ
บ าบัดน ้าเสียของโครงการให้ท างานได้อย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความช านาญ ดูแลรักษา และควบคุม
ระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการให้ท างานได้อย่างต่อเนื่อง 

- -  

3. ประสานให้รถสูบสิ่งปฏิกูลส านักงานเขตสายไหมมาสูบตะกอนส่วนเกิน
ไปก าจัด เดือนละ 1 ครั้ง 

- โครงการมีการประสานให้รถสูบสิ่งปฏิกูลส านักงานเขตสายไหมมาสูบ
ตะกอนส่วนเกินไปก าจัด เดือนละ 1 ครั้ง 

- รูปที่ 2-67 

4. จัดให้มีพนักงานตักไขมันจากถังดักไขมัน และจดบันทึกทุกครั้งโดยน า
กากไขมันมาใส่ในกระถางที่มีกระดาษทิชชูรองที่ก้นกระถาง เพื่อให้ส่วนที่
เป็นน ้าซึมออกจากไขมันและทิ้งไว้จนแห้งเป็นก้อนก่อนน าใส่ถุงด า จากนั้น
น าไปทิ้งรวมกับมูลฝอยท่ีพื้นที่พักมูลฝอยแห้งของโครงการเพื่อน าไปก าจัด
ต่อไป 

- โครงการจัดให้มีพนักงานตักไขมันจากถังดักไขมัน และจดบันทึกทุกครั้ง
โดยน ากากไขมันมาใส่ในกระถางที่มีกระดาษทิชชูรองที่ก้นกระถาง เพื่อให้
ส่วนที่เป็นน ้าซึมออกจากไขมันและทิ้งไว้จนแห้งเป็นก้อนก่อนน าใส่ถุงด า 
จากนั้นน าไปทิ้งรวมกับมูลฝอยท่ีพื้นที่พักมูลฝอยแห้งของโครงการเพื่อน าไป
ก าจัดต่อไป 

- -  

5. โครงการจึงจัดให้มีการบ าบัดก๊าซมีเทน ซึ่งมีปริมาณ 3.65 ลูกบาศก์
เมตร/วัน และรวบรวมก๊าซมีเทนไปตาม ท่อระบายก๊าซไปยังบ่อดินบ าบัด
ก๊าซมีเทน บริเวณพื้นที่สีเขียวด้านทิศตะวันตกของพื้นที่โครงการ ขนาด
พื้นที่ 3 ตารางเมตร 
 

- โครงการจัดให้มีการบ าบัดก๊าซมีเทน และรวบรวมก๊าซมีเทนไปตามท่อ
ระบายก๊าซไปยังบ่อดิน บ าบัดก๊าซมีเทน บริเวณพื้นที่สีเขียวด้านทิศตะวันตก
ของพื้นที่โครงการ ขนาดพื้นท่ี 3 ตารางเมตร 

- -  
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เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค  

ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม
มาตรการและแนวทางแก้ไข 

เอกสารสนับสนุน 

6. โครงการจะบ าบัด Aerosol โดยใช้วิธีการบ าบัดอากาศด้วยตัวกรอง
คาร์บอน โดยอากาศจะถูกรวบรวม โดยท่อระบายอากาศไปยังชั้นหลังคา 
ที่ปลายท่อจะติดตั้งตัวกรองคาร์บอนไว้เพื่อดักจับละอองน ้าเสีย 

- โครงการมีการบ าบัด Aerosol โดยใช้วิธีการบ าบัดอากาศด้วยตัวกรอง
คาร์บอน โดยอากาศจะถูกรวบรวม โดยท่อระบายอากาศไปยังชั้นหลังคาที่
ปลายท่อจะติดตั้งตัวกรองคาร์บอนไว้เพื่อดักจับละอองน ้าเสีย 

- -  

7. จัดให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบัดน ้าเสีย โดยเฉพาะแยก
จากระบบไฟฟ้าอื ่นๆ เพื่อให้สามารถติดตามตรวจสอบการใช้งานของ
ระบบบ าบัดน ้าเสียได ้และให้เกิดความมั่นใจว่าโครงการจะเดินระบบบ าบดั 
น ้าเสีย ตลอดระยะเวลาที่เปิดด าเนินโครงการ 

- โครงการจัดให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบัดน ้าเสีย โดยเฉพาะ
แยกจากระบบไฟฟ้าอ่ืนๆ เพื่อให้สามารถติดตามตรวจสอบการใช้งานของ
ระบบบ าบัดน ้าเสียได้ และให้เกิดความมั่นใจว่าโครงการจะเดินระบบ
บ าบัดน ้าเสีย ตลอดระยะเวลาที่เปิดด าเนินโครงการ 

- รูปที ่2-42 

- ระบบการได้ยิน 
1. จัดให้มีการท าสันนูนชะลอความเร็วของรถบนถนน ภายในโครงการ 
เพือ่ชะลอความเร็วของรถ และลดเสียงจากการแล่นของรถยนต์  

 
- โครงการจัดให้มีการท าสันนูนชะลอความเร็วของรถบนถนน ภายใน
โครงการ เพือ่ชะลอความเร็วของรถ และลดเสียงจากการแล่นของรถยนต์ 

 
- 

 
รูปที ่2-1 

2. ติดตั้งป้ายห้ามเร่งเครื่องยนต์ไว้บริเวณที่จอดรถและ ทางวิ่งภายใน
โครงการให้เห็นอย่างชัดเจน 

- โครงการมีการติดตั้งป้ายห้ามเร่งเครื่องยนต์ไว้บริเวณที่จอดรถและ ทางวิ่ง
ภายในโครงการให้เห็นอย่างชัดเจน 

- รูปที ่2-60 

- โรคท่ีมีสัตว์เป็นพาหะน าโรค 
1. จัดให้มีการท าลายแหล่งเพาะพันธุ์สัตว์พาหะน าโรค เช่น การก าจัด
ลูกน ้ายุงลาย เป็นต้น ภายในพื้นทีโ่ครงการ 

 
- โครงการจัดให้มีการท าลายแหล่งเพาะพันธุ์สัตว์พาหะน าโรค เช่น การ
ก าจัดลูกน ้ายุงลาย เป็นต้น ภายในพ้ืนท่ีโครงการ 
 

 
- 

 
รูปที ่2-61 

2. ท าความสะอาดท่อน ้าทิ้งไม่ให้มีเศษอาหารค้างหรือ อุดตัน  - โครงการจัดให้มีการท าความสะอาดท่อน ้าทิ้งไม่ให้มีเศษอาหารค้างหรือ อุด
ตัน 
 

- รูปที่ 2-37 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                              
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ วินน์ พหลโยธิน 52 (ระยะด าเนินการ) (ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2568) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค  

ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม
มาตรการและแนวทางแก้ไข 

เอกสารสนับสนุน 

3. ใช้ตะแกรงครอบตามรูท่อระบายน ้าทั้งภายในและภายนอกอาคาร - โครงการมีการใช้ตะแกรงครอบตามรูท่อระบายน ้าทั้งภายในและภายนอก
อาคาร 

- รูปที่ 2-37 

4. ประสานกับหน่วยงานที่เกี่ยวข้องให้มาก าจัดสัตว์ที่ เป็นพาหะน าโรค
ให้กับโครงการ เช่น ฉีดพ่นยาก าจัดยุง เป็นต้น 

- โครงการมีการประสานกับหน่วยงานท่ีเกี่ยวข้องให้มาก าจัดสตัว์ที่เป็นพาหะ
น าโรคให้กับโครงการ เช่น ฉีดพ่นยาก าจัดยุง เป็นต้น 

- รูปที ่2-61 

5. จัดให้มีถังมูลฝอยที่มีฝาปิดไว้ตั้งภายในห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น และ
ตามจุดต่างๆ ภายในอาคารพร้อมทั ้งจัดให้มีพนักงานท าความสะอาด
จัดเก็บมูลฝอยไปยังถังพักมูลฝอยรวมของโครงการ 

- โครงการจัดให้มีถึงมูลฝอยที่มีฝาปิดไว้ตั้งภายในห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น 
และตามจุดต่างๆ ภายในอาคารพร้อมทั้งจัดให้มีพนักงานท าความสะอาด
จัดเก็บมูลฝอยไปยังถังพักมูลฝอยรวมของโครงการ 

- รูปที ่2-15 

6. ห้องพักมูลฝอยต้องปิดมิดชิด เปิดเฉพาะช่วงที่มีเก็บขนมูลฝอยเท่านั้น 
เพื่อป้องกันการเกิดแหล่งเพาะพันธุ์สัตว์ พาหะน าโรค เช่น หนูแมลงวัน 
แมลงสาบ เป็นต้น 

- โครงการจัดให้ห้องพักมูลฝอยต้องปิดมิดชิด เปิดเฉพาะช่วงที่มีเก็บขนมูล
ฝอยเท่านั้น เพื่อป้องกันการเกิดแหล่งเพาะพันธุ์สัตว์ พาหะน าโรค เช่น หนู
แมลงวัน แมลงสาบ เป็นต้น 

- รูปที ่2-18 

7. ท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยด้วยน ้ายาฆ่าเชื้อโรคทุกครั้ง  - โครงการจัดให้มีการท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยด้วยน ้ายาฆ่าเชื้อโรค 
ทุกครั้ง 

- รูปที่ 2-66  

8. จัดให้มีพนักงานคอยดูแลรักษาความสะอาดบริเวณทางเดินภายใน
อาคารห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน และถังพักมูลฝอยรวมอย่างสม ่าเสมอ 

- โครงการจัดให้มีพนักงานคอยดูแลรักษาความสะอาดบริเวณทางเดนิภายใน
อาคารห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน และถังพักมูลฝอยรวมอย่างสม ่าเสมอ 

- รูปที่ 2-66 

9. ตดิตามประสานงานการจัดเก็บมูลฝอยของส านักงานเขตสายไหม ให้มา
เก็บขนมูลฝอยจากโครงการอย่าง สม ่าเสมอ เพื่อไม่ให้มีมูลฝอยตกค้าง 

- โครงการมีการติดตามประสานงานการจัดเก็บมูลฝอยของส านักงานเขต
สายไหม ให้มาเก็บขนมูลฝอยจากโครงการอย่างสม ่าเสมอ  
 

- -  

- อุบัติเหตุ 
1. จัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัยคอยอ านวยความสะดวกในการ

 
- โครงการจัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัยคอยอ านวยความสะดวกใน

 
- 

 
รูปที ่2-4 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ วินน์ พหลโยธิน 52 (ระยะด าเนินการ) (ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2568) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค  

ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม
มาตรการและแนวทางแก้ไข 

เอกสารสนับสนุน 

เดินรถภายในโครงการ และบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ เพื่อให้เกิดความ
ปลอดภัยในการเดินรถ 

การเดินรถภายในโครงการ และบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ 

2. จัดท าเครื่องหมายจราจรบนพื้นทางแบ่งช่องจราจรการเดินรถรวมทั้ง
ป้ายต่างๆ ภายในโครงการให้ชัดเจน เพื่อไม่ให้ผู้ขับขี่เกิดความสับสนท าให้
สามารถเดินรถได้อย่างปลอดภัย 

- โครงการจัดท าเครื่องหมายจราจรบนพื้นทางแบ่งช่องจราจรการเดินรถ
รวมทั้งป้ายต่างๆ ภายในโครงการให้ชัดเจน เพื่อไม่ให้ผู้ขับขี่เกิดความสับสน
ท าให้สามารถเดินรถได้อย่างปลอดภัย 

- รูปที ่2-3 

3. จัดท าสันนนูชะลอความเร็วเพื่อควบคุมการใช้ความเร็วท่ีไม่เหมาะสมซึ่ง
อาจก่อให้เกิดอันตรายได้  

- โครงการจัดท าสันนูนชะลอความเร็วเพื ่อควบคุมการใช้ความเร็วที่ไม่
เหมาะสมซึ่งอาจก่อให้เกิดอันตรายได้ 

- รูปที ่2-13 

4. ติดตั้งไฟฟ้าแสงสว่างบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ ให้สามารถมองเห็น
รถที่เข้าหรือออกโครงการได้อย่างชัดเจนในช่วงเวลากลางคืน  

- โครงการมีการติดตั้งไฟฟ้าแสงสว่างบริเวณทางเข้า-ออกโครงการให้
สามารถมองเห็นรถที ่เข้าหรือออกโครงการได้อย่างชัดเจนในช่วงเวลา
กลางคืน 

- รูปที ่2-45 

5. จัดให้มีพนกังานคอยดูแลความสะอาดและความเป็นระเบียบเรียบร้อย
บริเวณทางเดินภายในอาคาร และบันไดแต่ละแห่งไม่ให้พื้นทางเดินเปียก
น ้า หรือมีการวางสิ่งของกีดขวาง อันจะก่อให้เกิดอุบัติเหตุได้ 

- โครงการจัดให้มีพนักงานคอยดูแลความสะอาดและความเป็นระเบียบ
เรียบร้อยบริเวณทางเดินภายในอาคา รและบันไดแต่ละแห่งไม่ให้พ้ืนทางเดิน
เปียกน ้า หรือมีการวางสิ่งของกีดขวาง อันจะก่อให้เกิดอุบัติเหตุได้ 

 -  

6. ติดตั้งไฟฟ้าส่องสว่างเพื่อให้มองเห็นช่องทางเดินได้ และจัดให้มีป้ายทาง
หนีไฟที่มองเห็นชัดเจนตัวอักษรสูง 15 เซนติเมตร รวมทั ้งติดตาม
ตรวจสอบระบบเป็นประจ าทุก 3 เดือน 

- โครงการติดตั้งไฟฟ้าส่องสว่างเพื่อให้มองเห็นช่องทางเดินได้ และจัดให้มี
ป้ายทางหนีไฟที่มองเห็นชัดเจนตัวอักษรสูง 15 เซนติเมตร รวมทั้งติดตาม
ตรวจสอบระบบเป็นประจ าทุก 3 เดือน 
 

- 
 

รูปที ่2-45 

7. จัดให้มีการตรวจสอบระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย ให้สามารถใช้งาน
ได้อยู่เสมอ หากพบว่ามีการเสียหาย หรือใช้การไม่ได้ ให้รีบด าเนินการ

- โครงการจัดให้มีการตรวจสอบระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย ให้
สามารถใช้งานได้อยู่เสมอ หากพบว่ามีการเสียหาย หรือใช้การไม่ได้ ให้รีบ

- รูปที ่2-63  
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ วินน์ พหลโยธิน 52 (ระยะด าเนินการ) (ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2568) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค  

ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม
มาตรการและแนวทางแก้ไข 

เอกสารสนับสนุน 

แก้ไขทันที ด าเนินการแก้ไขทันที 

8. จัดอบรมและซ้อมการอพยพคนกรณีเพลิงไหม้ อย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง 
โดยติดต่อประสานงานกับสถานี ดับเพลิงบางเขน ให้มาจัดอบรมและ
ซักซ้อมแผนอพยพหนีไฟให้โครงการ 

- โครงจัดอบรมและซ้อมการอพยพคนกรณีเพลิงไหม้ อย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง 
โดย พ.ศ. 2568 ได้ด าเนินการเรียบร้อยแล้ว 

- รูปที่ 2-68 
ภาคผนวก 11 

9. จัดเตรียมหน่วยพยาบาลและรถพยาบาลไว้เพื่อช่วยเหลือเบื้องต้นแก่
ผู้ประสบภัย และน าผู้ที่ได้รับบาดเจ็บส่งโรงพยาบาลต่อไป 

- โครงการจัดเตรียมหน่วยพยาบาลและรถพยาบาลไว้เพื่อช่วยเหลือเบื้องต้น
แก่ผู้ประสบภัย และน าผู้ที่ได้รับบาดเจ็บส่งโรงพยาบาลต่อไป 

- -  

2) ด้านสุขภาพจิตได้แก่ ความเครียด ความวิตกกังวล เป็นต้น 
1. โครงการต้องจัดท าข้อบังคับก าหนดหลักเกณฑ์ เกี่ยวกับการพักอาศัยให้
ผู ้พักอาศัยปฏิบัติ โดยเน้นการไม่ก่อให้เกิดการรบกวนผู ้พักอาศัยใน
โครงการและบริเวณข้างเคียง 

 
- โครงการมีการจัดท าข้อบังคับก าหนดหลักเกณฑ์ เกี่ยวกับการพักอาศัยให้ผู้
พักอาศัยปฏิบัติ โดยเน้นการไม่ก่อให้เกิดการรบกวนผู้พักอาศัยในโครงการ
และบริเวณข้างเคียง 

 
- 

 
-  

2. จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการ ขนาดพื้นท่ี 964.74 ตารางเมตร - โครงการจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการ และจัดให้มีเจ้าหน้าคอยดูแล
ให้อยู่ในสภาพท่ีดีอยู่เสมอ 

- รูปที ่2-1 

3. ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารของผู้พักอาศัย และพนักงานมิให้
เกิดทัศนียภาพที่ไม่ดีต่อผู้พบเห็น 

- โครงการมีการควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารของผู้พักอาศัย และ
พนักงานมิให้เกิดทัศนียภาพท่ีไม่ดีต่อผู้พบเห็น 

- - 

5. ทัศนียภาพ 
1. โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ ขนาด พื้นที่รวม 964.74 
ตารางเมตร คิดเป็นอัตราส่วนพ้ืนท่ีสีเขียวต่อผู้พักอาศัยและพนักงาน 1.01 
ตารางเมตร/คน โดยเป็นพ้ืนท่ีสีเขียวช้ันล่าง 528.24 ตารางเมตร และ เป็น
พื้นที่ปลูกไม้ยืนต้น 493.96 ตารางเมตร คิดเป็นร้อยละ 50.4 ของพื้นที่ว่าง

 
- โครงการจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการ และจัดให้มีเจ้าหน้าคอยดูแล
ให้อยู่ในสภาพท่ีดีอยู่เสมอ 

 
- 

 
รูปที ่2-1 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ วินน์ พหลโยธิน 52 (ระยะด าเนินการ) (ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2568) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค  

ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม
มาตรการและแนวทางแก้ไข 

เอกสารสนับสนุน 

ตามกฎหมายควบคุมอาคาร 

2. ดูแลสภาพพื้นที่สีเขียวของโครงการให้สวยงาม และมีความสมบูรณ์อยู่
ตลอดเวลา 

- โครงการมีการดูแลสภาพพื้นที่สีเขียวของโครงการให้สวยงาม และมีความ
สมบูรณ์อยู่ตลอดเวลา 

- รูปที ่2-1 
รูปที ่2-62 

3. เลือกใช้สีของอาคารให้อ่อนลง โดยเลือกใช้โทนสีน ้าตาล สลับสีเทา และ
สีขาว ซึ่งเป็นกลุ่มสีเอิร์ทโทน มีความกลมกลืนกับสภาพแวดล้อมโดยรอบ 

- โครงการมีการเลือกใช้สีของอาคารให้อ่อนลง โดยเลือกใช้โทนสีน ้าตาล 
สล ับส ีเทา และสีขาว ซ ึ ่งเป ็นกล ุ ่มส ีเอ ิร ์ทโทน ม ีความกลมกลืนกับ
สภาพแวดล้อมโดยรอบ 

- รูปที ่2-2 

4. ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารของผู้พักอาศัย และพนักงาน มิให้
เกิดทัศนียภาพไม่ดีต่อผู้พบเห็น 

- โครงการมีการควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารของผู้พักอาศัย และ
พนักงาน มิให้เกิดทัศนียภาพไม่ดีต่อผู้พบเห็น 

- -  

6. การบดบังแสงแดดและทิศทางลม 
โครงการต้องก าหนดให้มีมาตรการในการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบด้าน
การบดบังแสงแดดที่อาจเกิดขึ ้น โดยโครงการจะท าหนังสือแจ้งอาคาร
ข้างเคียงที่อาจได้รับผลกระทบด้านการบดบังแสงแดดและทิศทางลม ณ 
วันท่ีเริ่มลงมือก่อสร้าง ระบุชื่อและหมายเลขโทรศัพท์ ของบุคคลที่จะเป็น
ผู้รับเรื่อง เพื่อให้ผู้ที่ได้รับผลกระทบสามารถติดต่อกับโครงการได้โดยตรง 
โดยเงื่อนไขในการด าเนินการตามมาตรการดังกล่าว บริษัท เอสเตท คิว 
จ ากัด ในฐานะผู้พัฒนาโครงการ จะเป็นผู้รับผิดชอบผลกระทบที่เกิดขึ้นต่อ
บ้านพักอาศัยหรืออาคารที่อยู่ข้างเคียง และเนื่องจากผู้ที่ได้รับผลกระทบ
จากการบดบังแสงแดดอาจจะได้รับผลกระทบไม่เท่ากัน และลักษณะของ
ผลกระทบท่ีได้รับแตกต่างกัน ดังนั้น หลักเกณฑ์และเง่ือนไขในการจ่ายเงิน

 
- มาตรการดังกล่าวได้มีระยะเวลาด าเนินการตั้งแต่ระยะก่อสร้าง และ
ปัจจุบันได้สิ้นสุดระยะเวลาในการรับผิดชอบลงแล้ว เนื่องจากมีการจด
ทะเบียนอาคารชุด เมื่อวันที่ 28 ธันวาคม พ.ศ. 2560 

 
- 

 
ภาคผนวก 3 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ วินน์ พหลโยธิน 52 (ระยะด าเนินการ) (ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2568) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค  

ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม
มาตรการและแนวทางแก้ไข 

เอกสารสนับสนุน 

ชดเชยค่าเสียหายหรือการด าเนินการแก้ไขผลกระทบให้กับบุคคลที่ได้รับ 
ความเสียหาย ให้เป็นไปตามข้อตกลงระหว่างผู้ที่ได้รับความเสียหายจาก
เหตุดังกล่าวกับบริษัท แต่หากทั้ง 2 ฝ่าย (บริษัท เอสเตท คิว จ ากัด และผู้
พักอาศัยที่อยู่ข้างเคียงที่อาจได้รับผลกระทบ) ไม่สามารถตกลงร่วมกันได้ 
ให้แต่งตั้งคณะกรรมการประสาน เพื่อแก้ไขปัญหาจากการพัฒนาโครงการ 
เพื่อเจรจาหาข้อตกลงร่วมกัน ซึ่งเงื่อนไขในการด าเนินการตามมาตรการ
ต่างๆ โครงการจะเป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่าย โดยความรับผิดชอบจะสิ้นสุด
ลงภายในระยะเวลา 1 ปี นับจากจดทะเบียนอาคารชุดแล้วเสร็จ 

7. การดูดกลืนคลื่นวิทยุและบดบังสัญญาณโทรทัศน์ 
- โครงการจะท าหนังสือแจ้งบ้าน/อาคารที่อยู่ใกล้เคียง พื้นที่โครงการใน
รัศมี 100 เมตร ซึ่งอาจเป็นผู้ที่ได้รับผลกระทบดา้นการบดบังคลื่นสญัญาณ
โทรทัศน์จากอาคารโครงการ ณ วันที่เริ่มก่อสร้างเพื่อให้ที่อยู ่ใกล้เคียง 
โครงการที่ได้รับผลกระทบดังกล่าวสามารถติดต่อกับ โครงการได้ โดย
โครงการจะด าเนินการติดตั้งกล่องรับสัญญาณโทรทัศน์ระบบดิจิตอล 
อุปกรณ์แปลงระบบดิจิตอล (Set Top Box) ซึ่งเป็นอุปกรณ์รับเชื่อมกับ 
โทรทัศน์ท่ีมีอยู่เดิม เพื่อให้สามารถรับสัญญาณวิทยุ โทรทัศน์ระบบดิจิตอล 
ให้กับผู้ที่ได้รับผลกระทบเหล่านี้ ภายใน 2 สัปดาห์หลังจากได้รับแจ้งซึ่ง
เง ื ่อนไขในการ ด  าเนินการตามมาตรการดังกล่าว โครงการจะเป็น 
ผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่าย โดยความรับผิดชอบจะสิ้นสุดลง ภายในระยะเวลา 
1 ปี นับจากโครงการจดทะเบียน นิติบุคคลอาคารชุดแล้วเสร็จ 

 
- มาตรการดังกล่าวได้มีระยะเวลาด าเนินการตั้งแต่ระยะก่อสร้าง และ
ปัจจุบันได้สิ้นสุดระยะเวลาในการรับผิดชอบลงแล้ว เนื่องจากมีการจด
ทะเบียนอาคารชุด เมื่อวันที่ 28 ธันวาคม พ.ศ. 2560 

 
- 

 
ภาคผนวก 3 
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รูปแสดงผลการปฏิบัตติามมาตรการฯ 

  

  

  

  
รูปที่ 2-1 พื้นที่สีเขียวบริเวณชั้น 1 
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รูปแสดงผลการปฏิบัตติามมาตรการฯ 

   

รูปที่ 2-1 (ต่อ) พ้ืนท่ีสีเขียวบริเวณอาคาร A ช้ัน 4 

 
รูปที่ 2-1 (ต่อ) พื้นที่สีเขียวบริเวณสระว่ายน ้า 

 
รูปที่ 2-1 (ต่อ) พื้นที่สีเขียวบริเวณชั้นดาดฟ้า อาคาร B 

 
รูปที่ 2-1 (ต่อ) พื้นที่สีเขียวบริเวณช้ันดาดฟ้า อาคาร C 
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รูปแสดงผลการปฏิบัตติามมาตรการฯ 

  
รูปที่ 2-2 ป้ายช่ือโครงการ และบริเวณภายนอกตัวอาคาร 

  
รูปที่ 2-3 สัญลักษณจ์ราจร 

  
รูปที่ 2-4 ติดป้าย “เขตปลอดบุหรี่” 
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รูปแสดงผลการปฏิบัตติามมาตรการฯ 

  
รูปท่ี 2-5 เลือกใช้เครื่องปรับอากาศท่ีมีฉลากประหยัดไฟเบอร์ 5 รูปที ่2-6 กล่องยาสามัญ 

  
รูปที่ 2-7 บอร์ดประชาสมัพันธ์ 

  
รูปที่ 2-8 ติดป้าย “ปิดไฟ ทุกครั้งหลังใช้” รูปที่ 2-9 ติดป้าย จ ากัดความเร็ว 
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รูปแสดงผลการปฏิบัตติามมาตรการฯ 

  
รูปที่ 2-10 เจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัย รูปที่ 2-11 รั้วรอบพื้นที่โครงการ 

  
รูปที่ 2-12 พื้นที่จอดรถบริเวณโครงการ 

  
รูปที่ 2-13 สันนูนลดความเร็ว 
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รูปแสดงผลการปฏิบัตติามมาตรการฯ 

  
รูปที่ 2-14 จุดรวมพล 

 

 

รูปที่ 2-15 ถังขยะประจ าชั้น และท่อรวบรวมน ้าเสียจากห้องพักขยะ 

  
รูปที่ 2-16 โครงการติดป้ายประหยัดน ้า รูปที่ 2-17 ถังขยะบริเวณโดยรอบโครงการ 
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รูปแสดงผลการปฏิบัตติามมาตรการฯ 

  
รูปที่ 2-18 ห้องพักขยะมูลฝอย  รูปที่ 2-19 จุดพักขยะรวมเพื่อรอรถเก็บขนมูลฝอยมาเก็บ 

  
รูปที่ 2-20 แผงควบคุม  

(Fire Alarm Control Panel : FCP) 
รูปที่ 2-21 อุปกรณ์ตรวจจับควัน 

  
รูปที่ 2-22 บันไดหนีไฟ ST-1-1 และ ST-1-2 (อาคาร A) 
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รูปแสดงผลการปฏิบัตติามมาตรการฯ 

  
รูปที่ 2-23 บันไดหนีไฟ ST-2-1 และ ST-2-2 (อาคาร B) 

  
รูปที่ 2-24 บันไดหนีไฟ ST-3-1 และ ST-3-2 (อาคาร C) 

 
อาคาร A 

 
อาคาร B 

 
อาคาร C 

รูปที่ 2-25 ระบบท่อยืน 

  
รูปที่ 2-26 ถังดับเพลิงชนิดมือถือ รูปที่ 2-27 พัดลมระบายอากาศ 
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รูปแสดงผลการปฏิบัตติามมาตรการฯ 

  
รูปที่ 2-28 หัวรับน ้าดับเพลิง รูปที่ 2-29 แผนผังหนีไฟประจ าช้ัน 

  
รูปที่ 2-30 สัญญาณแจ้งเตือนแบบกริ่ง 
และอุปกรณ์แจ้งเตือนเหตุแบบมือดึง 

รูปที่ 2-31 ป้ายบอกทางหนีไฟ 

  
รูปที่ 2-32 เครื่องส ารองไฟ รูปที่ 2-33 ตู้เก็บสายดับเพลิงและถังดับเพลิง 
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รูปแสดงผลการปฏิบัตติามมาตรการฯ 

  
รูปที่ 2-34 หลอดไฟฟ้าแบบประหยัดไฟ รูปท่ี 2-35 หน้าต่างกระจกสามารถรับแสง และระบายอากาศได้ดี 

  
รูปที่ 2-36 กล้องวงจรปิดบรเิวณโครงการ 

  
รูปที่ 2-37 รางระบายน ้าภายในโครงการ รูปที่ 2-38 ป้ายจ ากัดความสูง 

  
รูปที่ 2-39 ถังน ้าใช้ดาดฟ้า รูปที่ 2-40 บ่อน ้าใช้ใต้ดิน 
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รูปแสดงผลการปฏิบัตติามมาตรการฯ 

  
รูปที่ 2-41 บ่อบ าบัดน ้าเสียของโครงการ รูปที่ 2-42 ตู้บ าบัดน ้าเสียของโครงการ 

  
รูปที่ 2-43 บ่อหน่วงน ้าของโครงการ รูปที่ 2-44 ปั๊มน ้าของโครงการ 

  
รูปที่ 2-45 ติดตั้งไฟฟ้าแสงสว่างบริเวณโครงการ 

  
รูปที่ 2-46 สระว่ายน ้า รูปที่ 2-47 ป้ายบอกความลึกของสระว่ายน ้า 
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รูปแสดงผลการปฏิบัตติามมาตรการฯ 

  

รูปที่ 2-48 ข้อปฏิบัติการใช้สระวา่ยน ้า รูปที่ 2-49 ระเบียบการใช้สระว่ายน ้า 

  
รูปที่ 2-50 ห้องน ้าส าหรับผู้มาใช้สระว่ายน ้า รูปที่ 2-51 อุปกรณ์ช่วยชีวิต 

  
รูปที่ 2-52 ติดป้าย  

“กรุณาสวมชุดว่ายน ้าก่อนลงสระทุกครั้ง” 
รูปที่ 2-53 ผลการตรวจวัด pH และคลอรีน ประจ าวัน 

  
รูปที่ 2-54 รางระบายน ้าล้น รูปที่ 2-55 พื้นที่สูบบุหรี่บริเวณโครงการ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                              
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รูปแสดงผลการปฏิบัตติามมาตรการฯ 

  
รูปที่ 2-56 ระบบจ่ายและหม้อแปลงไฟฟ้าของโครงการ 

  
รูปท่ี 2-57 กล่องรับความคิดเห็นอยู่ตรงเคาน์เตอร์ประชาสัมพันธ์ รูปที ่2-58 พนักงานท าความสะอาดบริเวณโครงการ 

  
รูปที่ 2-59  ติดตั้งป้าย “จอดรถกรุณาดับเครื่องยนต”์ รูปที่ 2-60  ติดป้าย “ห้ามเร่งเครือ่งยนต์โดยไม่จ าเป็น” 
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รูปแสดงผลการปฏิบัตติามมาตรการฯ 

  
รูปที่ 2-61  ประสานกับหน่วยงานท่ีเกี่ยวข้อง ให้มาก าจัดสตัว์ที่เปน็พาหะน าโรค  

   
รูปที่ 2-62  มีการดูแลสภาพพื้นที่สีเขียวในโครงการให้สวยงาม และสมบูรณ์อยู่เสมอ 

    
รูปที่ 2-63 ตรวจสอบระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 

 
 
 
 
 
 

AMP
Rectangle

AMP
Rectangle

AMP
Rectangle

AMP
Rectangle

AMP
Rectangle

AMP
Rectangle

AMP
Rectangle

AMP
Rectangle
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รูปแสดงผลการปฏิบัตติามมาตรการฯ 

   
รูปที่ 2-64 ตรวจสอบไฟส่องสว่างของทั้ง 3 อาคาร 

  
รูปที่ 2-65 ท าความสะอาดเครื่องปรับอากาศส่วนกลาง 

   
รูปที่ 2-66 ท าความสะอาดห้องพักขยะ และล้างถังขยะ 
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รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                              
โครงการ วินน์ พหลโยธิน 52 (ระยะด าเนินการ)                                                                       นิติบุคคลอาคารชุด วินน์ พหลโยธิน 52 

 

OKLA Testing and Consulting Service Co.,Ltd.                                                                      2-55  

รูปแสดงผลการปฏิบัตติามมาตรการฯ 

  
รูปที่ 2-67 สูบสิ่งปฎิกูลไปก าจัด 

  

  
รูปที่ 2-68 ซ้อมการอพยพคนกรณีเพลิงไหม้ ประจ าปี พ.ศ. 2568 

2.2 มาตรการติดตามมาตรการตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
  ตามที่ นิติบุคคลอาคารชุด วินน์ พหลโยธิน 52 ได้มอบหมายให้บริษัท โอกลา เทสติ้ง แอนด์ คอน

ซัลติ้ง เซอร์วิส จ ากัด ซึ่งเป็นบริษัทที่ปรึกษาด้านสิ่งแวดล้อม ท าการศึกษาผลการติดตามตรวจสอบตาม
มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ วินน์ พหลโยธิน 52  (ระยะด าเนินการ) ระหว่าง
เดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2568 พร้อมทั้งจัดท ารายงานผลการติดตามตรวจสอบตามมาตรการฯ เสนอต่อ
ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) โดยมีการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม
ด้านคุณภาพน ้าทิ้ง และคุณภาพน ้าจากสระว่ายน ้า ในระยะการด าเนินการ ซึ่งมีวิธีการตรวจวัด วิธีการวิเคราะห์
และมาตรฐานในการตรวจวิเคราะห์ดังตารางที่ 2-2 ส่วนดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อมอื่นๆ ได้แก่ ทรัพยากร
กายภาพ ทรัพยากรชีวภาพ คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ และคุณค่าต่อคุณภาพชีวิต จะใช้วิธีการ
ตรวจสอบด้วยสายตา 
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ตารางท่ี 2-2 สรุปมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมโครงการ วินน์ พหลโยธิน 52 ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2568 (ระยะด าเนินการ) 

คุณภาพสิ่งแวดล้อม บริเวณที่ตรวจวัด ดัชนีตรวจวัด ระยะเวลา/ความถี่ 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตาม

ตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
เอกสารอ้างอิง/ปัญหา

และอุปสรรค 
1. คุณภาพอากาศ 

1.1 ฝุ่นละออง 
- ถนนภายในพ้ืนท่ีโครงการ - ความสะอาด - ทุกวัน ตลอดระยะเวลาเปดิ

ด าเนินการ 
- มีการตรวจสอบความสะอาดถนน

ภายในพื้นที่โครงการ 
รูปที่ 2-58 

- ผู้พักอาศัยข้างเคียงพื้นที่
โครงการ 

- ความเสยีหาย/ผลกระทบ 
หรือเรื่องร้องเรยีนจากผู้ที่
ได้รับผลกระทบ 

- สัปดาหล์ะ 1 ครั้ง ตลอด
ระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

- มีการตรวจสอบความเสีย/
ผลกระทบ ผู้พักอาศัยข้างเคยีงพ้ืนท่ี
โครงการ 

- 

1.2. มลพิษทางอากาศ 

 
- ถนนภายในพ้ืนท่ีในโครงการ - ความสะอาด - ทุกวัน ตลอดระยะเวลาเปดิ

ด าเนินการ 
- มีการตรวจสอบความสะอาดถนน

ภายในพื้นที่โครงการ 
รูปที่ 2-58 

- พื้นที่สีเขียวภายในโครงการ - ความสมบรูณ์ของพันธุ์ไม ้

แต่ละชนิด 
- ทุกวัน ตลอดระยะเวลาเปดิ

ด าเนินการ 
- มีการตรวจสอบพื้นทีส่เีขียวภายใน

โครงการ 
รูปที่ 2-1 

- ป้ายและสญัลักษณ์ตา่งๆ อาทิ
เช่น ป้ายห้ามตดิเครื่องยนต์ 
ป้ายจ ากัดความเร็ว เป็นต้น 

- สภาพดมีองเห็นชัดเจน และ
ไม่ลบเลือน 

- เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลา
ช่วงก่อสร้าง 

- มีการตรวจสอบป้ายและสญัลักษณ์
ต่างๆ 

รูปที ่2-9 
รูปที ่2-60 

 

- ผู้พักอาศัยข้างเคียงพื้นที่
โครงการ 

- ความเสยีหาย/ผลกระทบ 
หรือเรื่องร้องเรยีนจากผู้ที่
ได้รับผลกระทบ 

- สัปดาหล์ะ 1 ครั้ง ตลอด
ระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

- มีการตรวจสอบความเสีย/
ผลกระทบ ผู้พักอาศัยข้างเคยีงพ้ืนท่ี
โครงการ 

- 
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ตารางท่ี 2-2 (ต่อ) สรุปมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมโครงการ วินน์ พหลโยธิน 52 ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2568 (ระยะด าเนินการ) 

คุณภาพสิ่งแวดล้อม บริเวณที่ตรวจวัด ดัชนีตรวจวัด ระยะเวลา/ความถี่ 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตาม

ตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
เอกสารอ้างอิง/ปัญหา

และอุปสรรค 
2. เสียง 

 
1) ภายในพื้นที่โครงการ 

- ป้ายห้ามติดเครื่องยนต์  
ป้ายจ ากัดความเร็ว ป้ายห้ามเร่ง
เครื่องยนต์ สันนูนชะลอ
ความเร็ว เป็นต้น 

- สภาพดมีองเห็นชัดเจน และ
ไม่ลบเลือน 

- เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลา
เปิดด าเนินการ 

- มีการตรวจสอบป้ายต่างๆ 
และสันนูนชะลอความเร็ว 

รูปที ่2-9 
รูปที ่2-13 
รูปที ่2-59 
รูปที ่2-60 

2) ผู้พักอาศัยข้างเคียงพื้นที่
โครงการ 

- ความเสยี/ผลกระทบ หรือ
เรื่องร้องเรียนจากผู้ที่ได้รับ
ผลกระทบ 

- สัปดาหล์ะ 1 ครั้ง ตลอด
ระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

- มีการตรวจสอบความเสีย/
ผลกระทบ ผู้พักอาศัยข้างเคยีงพ้ืนท่ี
โครงการ 

- 

3. น ้าใช ้ - เส้นท่อประปา - การแตกหรือรั่วซึมของท่อ
ประปา 

- เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลา
เปิดด าเนินการ 

- มีการตรวจสอบการแตกหรือรั่วของ
เส้นท่อประปา 

- 

- ถังเก็บน ้าใช้ - ความสะอาด - ปีละ 2 ครั้ง (6 เดือน/ครั้ง) ตลอด
ระยะเวลาด าเนินการ 

- มีการท าความสะอาดถังเก็บน ้าใช้ 6
เดือน/ครั้ง เป็นประจ า 

- 

- วาล์วควบคุมการจา่ยน ้า - การปิดวาล์วในช่วง 07.00-
10.00 น. และช่วงเวลา 
19.00-21.00 น. 

- ทุกวัน ตลอดระยะเวลาเปดิ
ด าเนินการ 

- มีการตรวจสอบวาล์วควบคุมการ
จ่ายน ้าเสมอ 

- 

4. สระว่ายน ้า 

4.1 โครงสร้างสระว่าย
น ้า 

 
 

 
- พื้นสระว่ายน ้า 

 
- สภาพดไีม่แตกร้าว 

 
- สัปดาหล์ะ 1 ครั้ง ตลอด

ระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

 
- มีการตรวจสอบพื้นสระว่ายน ้าไม่ให้

เกิดรอยร้าว/แตก 

 
รูปที ่2-46 

- อุปกรณ์ไฟฟ้าบรเิวณสระว่าย
น ้า 

- สภาพพร้อมใช้งานไม่ช ารดุ - สัปดาห์ละ 1 ครั้ง ตลอด
ระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

- มีการตรวจสอบอุปกรณ์ไฟฟ้าบรเิวณ
สระว่ายน ้า 

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                              
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ตารางท่ี 2-2 (ต่อ) สรุปมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมโครงการ วินน์ พหลโยธิน 52 ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2568 (ระยะด าเนินการ) 

คุณภาพสิ่งแวดล้อม บริเวณที่ตรวจวัด ดัชนีตรวจวัด ระยะเวลา/ความถี่ 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตาม

ตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
เอกสารอ้างอิง/ปัญหา

และอุปสรรค 
4.1 โครงสร้างสระว่าย
น ้า (ต่อ) 

- ระบบไฟฟ้าส่องสว่าง - สภาพพร้อมใช้งานไม่ช ารดุ 
- ตรวจสอบระบบไฟฟ้าส่อง
สว่างให้ พร้อมใช้งาน และ
ทั่วถึงบริเวณสระว่ายน ้า
โดยเฉพาะในกรณเีปิดสระ
ว่ายน ้าตลอดกลางคืน 

- สัปดาห์ละ 1 ครั้ง ตลอด
ระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

- มีการตรวจสอบระบบไฟฟ้าส่องสว่าง
บริเวณสระว่ายน ้า 

- 

4.2 อุบัติเหตุจากการ
จมน ้า 

- ขอบสระและทางเดิน - ไม่มีน ้าขัง - ตลอดระยะเวลาเปิดสระว่ายน ้า - ม ีการตรวจสอบขอบสระและ
ทางเดินไม่ให้มีน ้าขัง 

รูปที่ 2-54 

- ป้ายแสดงกฎข้อปฏิบัติส าหรับ
ผู้ใช้สระว่ายน ้า 

- สภาพดี ไม่ลบเลือน - ส ั ป ด า ห ์ ล ะ  1  ค ร ั ้ ง  ต ล อ ด
ระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

- มีการตรวจสอบป้ายแสดงกฎข้อ
ปฏิบัติส าหรับผู้ใช้สระว่ายน ้า 

รูปที ่2-48 

4.3 ค ุณภาพน ้าสระ
ว่ายน ้า 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

- สระว่ายน ้า บริเวณส่วนลึก 
และส่วนตื้น บริเวณละ 1 จุด 

- pH 
- Residual Chlorine 

- ทุกวัน วันละ 2 ครั ้ง ตลอด
ระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

- มีการตรวจสอบสระว่ายน ้า บริเวณ
ส่วนลึก และส่วนตื้น บริเวณละ 1 จุด 
พารามิเตอร์ ดังนี้ pH และ Residual 
Chlorine ไว้ประจ าโครงการ รวมทั้ง
บันทึกผลการวิเคราะห์ 

ภาคผนวก 7 

- สระว่ายน ้า บริเวณส่วนลึกและ
ส่วนตื้น บริเวณละ 1 จุด 

- Coliform Bacteria 
- จุลินทร์กลุ่มที่ท าให้เกดิโรค 
(ได้แก่ Escherichio coli, 
Staphylococus aureus 
และ Pseudomonas 
aeruginosa) 

- สัปดาห์ละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลา
เปิดด าเนินการ 

 

- มีการตรวจสอบสระว่ายน า้ บริเวณ
ส่วนลึกและส่วนตื้น พบว่า ส่วนใหญ่มี
ค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานก าหนด ยกเว้น
ในบางเดือนนั้นมีการตรวจพบ 
Staphylococcus aureus, 
Pseudomonas aeruginosa 

ภาคผนวก 8 
ตารางที่ 4-3 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                              
โครงการ วินน์ พหลโยธิน 52 (ระยะด าเนินการ)                                                          นิติบุคคลอาคารชุด วินน ์พหลโยธิน 52 
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ตารางท่ี 2-2 (ต่อ) สรุปมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมโครงการ วินน์ พหลโยธิน 52 ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2568 (ระยะด าเนินการ) 

คุณภาพสิ่งแวดล้อม บริเวณที่ตรวจวัด ดัชนีตรวจวัด ระยะเวลา/ความถี่ 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตาม

ตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
เอกสารอ้างอิง/ปัญหา

และอุปสรรค 
4.3 ค ุณภาพน ้าสระ
ว่ายน ้า (ต่อ) 

- ระบบกรองน ้าสระว่ายน ้า - สภาพดีไม่ช ารุด - สัปดาห์ละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลา
เปิดด าเนินการ 

- มีการตรวจสอบระบบกรองน ้าสระ
ว่ายน ้าให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ 

- 

- ความสะอาดของสระว่ายน า้ - ไม่มีตะกอน ตะไคร่น ้า และ
เศษผง 

- สัปดาห์ละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลา
เปิดด าเนินการ 

- มีการตรวจสอบความสะอาดของ
สระว่ายน ้าไม่ให้มีตะกอน 

รูปที่ 2-46 

5. น ้าเสีย 

5.1 ประสิทธิภาพของ
ระบบบ าบดัน ้าเสีย 

(1) คุณภาพน ้าท้ิงก่อน
การบ าบัด 

- บ่อปรับสภาพ - pH 
- BOD 
- Suspended Solids 
- Settleable Solids 
- Total Dissolved Solids 
- Sulfide 
- TKN 
- Fat Oil & Grease 

- เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะ
ด าเนินการ 

- มีการตรวจวดัคุณภาพน ้าทิ้ง เดอืน
ละ 1 ครั้ง  

ภาคผนวก 8 

(2) คุณภาพน ้าท้ิงหลัง
การบ าบัด 

- บ่อตรวจคุณภาพน ้า - pH 
- BOD 
- Suspended Solids 
- Settleable Solids 
- Total Dissolved Solids 
- Sulfide 
- TKN 
- Fat Oil & Grease 
- Total Coliform Bacteria 
- Fecal Coliform Bacteria 

- เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะ
ด าเนินการ 

- มีการตรวจวดัคุณภาพน ้าทิ้ง เดอืน
ละ 1 ครั้ง พบว่า ผลการตรวจวัดส่วน
ใหญ่มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐาน 
ยกเว้นค่า BOD, SS และ TKN ในบาง
เดือนมีค่าสูงกว่าเกณฑ์มาตรฐาน
ก าหนด 

ภาคผนวก 8 
ตารางที่ 4-3 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                              
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ตารางท่ี 2-2 (ต่อ) สรุปมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมโครงการ วินน์ พหลโยธิน 52 ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2568 (ระยะด าเนินการ) 

คุณภาพสิ่งแวดล้อม บริเวณที่ตรวจวัด ดัชนีตรวจวัด ระยะเวลา/ความถี่ 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตาม

ตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
เอกสารอ้างอิง/ปัญหา

และอุปสรรค 
5.1 การท างานของ
ระบบบ าบดัน ้าเสีย 

- บ่อสูบน ้าเสีย 1. ปริมาณการใช้ไฟฟ้าของ
ระบบบ าบดัน ้าเสีย (หน่วย) 
2. ปริมาณน ้าใช้ในทุกกิจกรรม
ของแหล่งก าเนิดมลพิษ 
(ลูกบาศก์เมตร) 
3. ปริมาณน ้าเสยีที่เข้าสูร่ะบบ
บ าบัดน ้าเสีย (ลูกบาศก์เมตร) 
4. การระบายน า้ทิ้งจากระบบ
บ าบัดน ้าเสีย (ระบาย/ไม่
ระบาย) 
5. ปริมาณสารเคมี หรือสาร
สกัดชีวภาพท่ีใช้ (ช่ือ/ปริมาณ) 
(ลิตรหรือกิโลกรัม) 
6. การท างานของระบบบ าบัด
น ้าเสีย (ปกต/ิผดิปกติ) 
 
7. การท างานของเครื่องสูบน ้า 
(ปกติ/ผดิปกติ) 
8. การท างานของเครื่องเติม
อากาศ 
 

1. จัดเก็บสถิติและข้อมลูซึ่งแสดงผล
การท างานของระบบบ าบัดน ้าเสยีใน
แต่ละวันตามแบบ ทส.1 และจัดเก็บ
ไว้ ณ สถานท่ีตั้งแหล่งก าเนิดมลพษิ
นั้นเป็นเวลา 2 ป ี
2. จัดท ารายงานสรุปผลการท างาน
ของระบบบ าบัดน ้าเสียในแตล่ะ
เดือน ตามแบบ ทส. 2 เสนอต่อเจา้
พนักงานท้องถิ่น (ผู้อ านวยการเขต
สายไหม) ภายในวันท่ี 15 ของเดือน
ถัดไป 

- โครงการมีการจัดท า ทส.1 และ ทส.
2 ไว้เรียบร้อยแล้ว 

ภาคผนวก 4 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                              
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ตารางท่ี 2-2 (ต่อ) สรุปมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมโครงการ วินน์ พหลโยธิน 52 ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2568 (ระยะด าเนินการ) 

คุณภาพสิ่งแวดล้อม บริเวณที่ตรวจวัด ดัชนีตรวจวัด ระยะเวลา/ความถี่ 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตาม

ตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
เอกสารอ้างอิง/ปัญหา

และอุปสรรค 
6. การระบายน ้า - บ่อพักน ้าภายในโครงการและ

ท่อระบบายภายในโครงการ 
- การสะสมของตะกอนดินใน
บ่อพักและท่อระบายน ้า 

- เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะ
ด าเนินการ 

- มีการตรวจสอบบ่อพักน ้าภายใน
โครงการและท่อระบบายภายใน
โครงการ 

รูปที่ 2-37 

- เครื่องสูบน ้าภายในบ่อหน่วง
น ้า 

- สภาพพร้อมใช้งาน 
- อายุการใช้งาน 

- 3 เดือน/ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปดิ
ด าเนินการ 

- มีการตรวจสอบเครื่องสูบน ้าภายใน
บ่อหน่วงน ้าให้อยู่ในสภาพด ี

- 

7. มูลฝอย 1) พื้นที่โครงการ 
- บริเวณที่ตั้งถังมูลฝอยห้องพัก
มูลฝอยประจ าช้ัน และถังพักมูล
ฝอยรวมของโครงการ 

 
- ปริมาณมูลฝอยตกค้าง 
- ความสะอาด 

 
- ทุกวัน ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

 
- มีการตรวจสอบบรเิวณที่ตั้งถังมลู
ฝอยห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นและถัง
พักมูลฝอยรวมของโครงการให้สะอาด 

รูปที่ 2-66 

2) ผู้พักอาศัยข้างเคียงพื้นที่
โครงการ 

- กลิ่น และทัศนียภาพ - ทุกวัน ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

- มีการตรวจสอบกลิ่น และทัศนียภาพ
ของขยะมูลฝอย เพื่อไม่ให้รบกวนผู้พัก
อาศัยข้างเคียงพื้นท่ีโครงการ 

- 

8. ระบบไฟฟ้า 1) หม้อแปลงไฟฟ้า 
- ป้ายเตือนระวังอันตราย 

- สภาพดี มองเห็นได้ชัดเจน 
ไม่ลบเลือน 

- ทุกวัน ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

- มีการตรวจสอบป้ายเตือนระวัง
อันตรายหม้อแปลงไฟฟ้าให้อยู่ใน
สภาพด ี

รูปที่ 2-56 

2) อุปกรณ์ไฟฟ้า - สภาพพร้อมใช้งาน 
- อายุการใช้งาน 

- 3 เดือน/ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปดิ
ด าเนินการ 

- มีการตรวจสอบอุปกรณ์ไฟฟ้าใหอ้ยู่
ในสภาพพร้อมใช้งานอยู่เสมอ 

รูปที่ 2-64 
รูปที ่2-65 

9. การอนุรักษ์
พลังงาน 
 
 

- ระบบไฟฟ้าส่องสว่างส่วนกลาง 
- ระบบปรับอากาศส่วนกลาง 
- เครื่องจักร อุปกรณต์่างๆ เช่น 
ลิฟต์ เครื่องสูบน ้า เป็นต้น 

- เครื่องหมายแสดง
ประสิทธิภาพประหยัด
พลังงานท่ีระบุมากับอุปกรณ์ 
เครื่องใช้ไฟฟ้า 

- เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลา
การก่อสร้าง 

- มีการตรวจสอบระบบไฟฟ้าส่อง
สว่างส่วนกลาง ระบบปรับอากาศ
ส่วนกลาง และเครื่องจักรอุปกรณ์
ต่างๆ ให้อยู่ในสภาพพร้อมใช้งานอยู่

รูปที่ 2-64 
รูปที่ 2-65 
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คุณภาพสิ่งแวดล้อม บริเวณที่ตรวจวัด ดัชนีตรวจวัด ระยะเวลา/ความถี่ 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตาม

ตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
เอกสารอ้างอิง/ปัญหา

และอุปสรรค 
9. การอนุรักษ์
พลังงาน (ต่อ) 

- อายกุารใช้งานของอุปกรณ์
ของอุปกรณ์ไฟฟ้า 

เสมอ 

- จุดติดประกาศและป้าย
ประชาสมัพันธ ์

- สภาพดี มองเห็นได้ชัดเจนไม่
ลบเลือน 

- เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลา
การก่อสร้าง 

- มีการตรวจสอบจุดติดประกาศและ
ป้ายประชาสัมพันธ์ให้อยู่ในสภาพดี 

รูปที่ 2-7 

10. ระบบป้องกัน
อัคคีภัย 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1) อุปกรณ์ในระบบป้องกันและ
สัญญาณเตือนอัคคีภยั 

- สภาพพร้อมใช้งาน - 3 เดือน/ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปดิ
ด าเนินการ 

- มีการตรวจสอบอุปกรณ์ในระบบ
ป้องกันและสัญญาณเตือนอัคคภีัย 

รูปที ่2-63 

2) ระบบจ่ายไฟฟ้าส ารอง - มีแบตเตอรีส่ ารองอยู่ตลอด
เลาและมสีภาพพร้อมใช้งาน 
 

- 3 เดือน/ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปดิ
ด าเนนิการ 

- มีการตรวจสอบระบบจ่ายไฟฟ้า
ส ารอง 

รูปที ่2-32 

3) ป้ายและเครื่องหมายแสดง
การหนีไฟ และแผนผังเส้นทาง
การหนีไฟ 

- สภาพดี มองเห็นชัดเจนและ
ไม่ลบเลือน 

- 3 เดือน/ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปดิ
ด าเนินการ 

- มีการตรวจสอบป้ายและเครื่องหมาย
แสดงการหนไีฟ และแผนผังเส้นทาง
การหนีไฟ 

รูปที ่2-31 

4) อุปกรณ์ดับเพลิง 
- หัวรับน ้าดับเพลิง 

 
- สภาพพร้อมใช้งาน 
- เข้าถึงได้สะดวก 

 
- 3 เดือน/ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปดิ
ด าเนินการ 
 

 
- มีการตรวจสอบหัวรับน า้ดับเพลงิให้
อยู่ในสภาพพร้อมใช้งาน 

 
รูปที ่2-28 
รูปที่ 2-63 

- สายฉีดน ้าดับเพลิงและตูเ้ก็บ
สายฉีด (FHC) 

- สภาพพร้อมใช้งาน - เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะ
ด าเนินการ 

- มีการตรวจสอบสายฉีดน ้าดับเพลิง
และตูเ้ก็บสายฉีด (FHC) ให้อยู่ใน
สภาพพร้อมใช้งาน 
 

รูปที ่2-33 
รูปที่ 2-63 
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ตารางท่ี 2-2 (ต่อ) สรุปมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมโครงการ วินน์ พหลโยธิน 52 ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2568 (ระยะด าเนินการ) 

คุณภาพสิ่งแวดล้อม บริเวณที่ตรวจวัด ดัชนีตรวจวัด ระยะเวลา/ความถี่ 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตาม

ตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
เอกสารอ้างอิง/ปัญหา

และอุปสรรค 
10. ระบบป้องกัน
อัคคีภัย (ต่อ) 

5) บันไดหนีไฟ เส้นทางในการ
หนีไฟ และจดุรวมคนเบื้องต้น 

- สภาพพร้อมใช้งาน 
- ไม่มีสิ่งกีดขวาง 

- เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะ
ด าเนินการ 

- มีการตรวจสอบบันไดหนไีฟ 
เส้นทางในการหนไีฟ และจดุรวมคน
เบื้องต้น ให้อยู่ในสภาพพร้อมใช้งาน 

รูปที ่2-22 
รูปที ่2-23 
รูปที ่2-24 

11. ระบบระบาย
อากาศ 

1. ช่องระบายอากาศธรรมชาติ 
เช่น หน้าต่าง และประต ู

- ไม่มีวัตถุหรือสิ่งกีดขวาง - เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะ
ด าเนินการ 

- มีการตรวจสอบช่องระบายอากาศ
ธรรมชาติ เช่น หน้าต่าง และประตู 
เป็นต้น ไม่ใหม้ีวัตถุหรือสิ่งกีดขวาง 

รูปที ่2-35 

2. พัดลมระบายอากาศ - สภาพพร้อมใช้งาน - เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะ
ด าเนินการ 

- มีการตรวจสอบพัดลมระบายอากาศ
ใหอ้ยู่ในสภาพพร้อมใช้งาน 

รูปที ่2-27 

12. การจราจร 1) พื้นที่โครงการ 
- ป้ายและเครื่องหมาย
การจราจร ภายในโครงการและ
บริเวณทางเข้า-ออกโครงการ 

-สภาพมองเห็นชัดเจนและไม่
ลบเลือน 

- 3 เดือน/ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปดิ
ด าเนินการ 

- มีการตรวจสอบป้ายและ
เครื่องหมายการจราจร ภายใน
โครงการและบริเวณทางเข้า-ออก
โครงการให้อยู่ในสภาพมองเห็น
ชัดเจนและไมล่บเลือน 
 

รูปที่ 2-3 

- ถนนภายในโครงการ และบริเวณ
ทางเข้า-ออกโครงการ 

- สภาพความคล่องตัวในการเดิน
รถบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ 

- ทุกวัน ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

- มีการตรวจสอบถนนภายในโครงการ 
และบริเวณทางเข้า-ออกโครงการให้อยู่
ในสภาพความคล่องตัวในการเดินรถ
บริเวณทางเข้า-ออกโครงการ 

รูปท่ี 2-10 

2) ผู้พักอาศัยข้างเคียงโครงการ - เรื่องร้องเรียนจากผู้ที่ไดร้ับ
ผลกระทบ 

- ทุกวัน ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 
 

- ยังไม่มีผูร้้องเรียน - 
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ตารางท่ี 2-2 (ต่อ) สรุปมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมโครงการ วินน์ พหลโยธิน 52 ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2568 (ระยะด าเนินการ) 

คุณภาพสิ่งแวดล้อม บริเวณที่ตรวจวัด ดัชนีตรวจวัด ระยะเวลา/ความถี่ 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตาม

ตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
เอกสารอ้างอิง/ปัญหา

และอุปสรรค 
13. อาชีวอนามัยและ
ความปลอดภัย 

1) พื้นที่โครงการ 
- กรณีที่ภายในโครงการมีการ
ปรับปรุง/ซ่อมแซมเช่น การทาสี
ภายนอกอาคาร การซ่อมบ ารุง
ผิวจราจร การขุดลอกท่อระบาย
น ้า เป็นต้น 

 
- ติดตั้งป้ายเตือนให้ระวัง
บริเวณที่ปรับปรุง/ซ่อมแซม 
- ไม่มีสิ่งกีดขวาง 

 
- ทุกวัน ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

 
- ยังไม่มีการซ่อมแซม/ปรับปรุง 

 
- 

2) ผู้พักอาศัยข้างเคียงพื้นที่
โครงการ 

- เรื่องร้องเรียนจากผู้ได้รับ
ผลกระทบ 

- ทุกวัน ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

- ยังไม่มีผูร้้องเรียน - 

14. ทัศนียภาพ - ผู้พักอาศัยข้างเคียงพื้นที่
โครงการ 
 
 

- เรื่องร้องเรียนจากผู้ได้รับ
ผลกระทบ 

- ทุกวัน ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

- ยังไม่มีผูร้้องเรียน - 

15. การบดบัง
แสงแดดและทิศทาง
ลม 

- ผู้พักอาศัยข้างเคียงพื้นที่
โครงการ 

- เรื่องร้องเรียนจากผู้ได้รับ
ผลกระทบ 

- ทุกวัน ตลอดระยะเวลาก่อสร้าง
และเปดิด าเนินการโดยความ
รับผิดชอบจะสิ้นสุดภายใน 1 ปี 
นับตั้งแต่วันที่จดทะเบยีนนิติบุคคล
อาคารชุดแล้วเสร็จ 

- ยังไม่มีผูร้้องเรียน - 

16. การบดบัง
คลื่นวิทยุ/โทรทัศน์ 

- ผู้พักอาศัยข้างเคียงพื้นที่
โครงการ 

- เรื่องร้องเรียนจากผู้ได้รับ
ผลกระทบ 

- ทุกวัน ตลอดระยะเวลาก่อสร้างและ
เปิดด าเนินการโดยความรับผิดชอบจะ
สิ้นสุดภายใน 1 ปี นับต้ังแต่วันท่ีจด
ทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดแล้วเสร็จ 

- ยังไม่มีผูร้้องเรียน - 
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คุณภาพสิ่งแวดล้อม บริเวณที่ตรวจวัด ดัชนีตรวจวัด ระยะเวลา/ความถี่ 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตาม

ตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
เอกสารอ้างอิง/ปัญหา

และอุปสรรค 
17. คุณภาพชีวิตและ
ความพึงพอใจของผู้
พักอาศัยข้างเคียง
พ้ืนที่โครงการ 

- ผู้พักอาศัยข้างเคียงพื้นที่
โครงการ 

- ประเมินเรื่องราวร้องทุกข์
ข้อเสนอแนะ และข้อคิดเห็น
ของผู้พักอาศัยภายในโครงการ 

ทุกวัน ตลอดระยะเวลาเปดิ
ด าเนินการ 

- ยังไม่มีผูร้้องเรียน - 

หมายเหต ุ: นิติบุคคลอาคารชุด วินน์ พหลโยธิน 52 เป็นผู้รับผิดชอบโครงการ 
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3.1 วิธีการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม  
 วิธีการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม สามารถแสดงได้ ดังตารางท่ี 3-1 
ตารางท่ี 3-1 วิธีการตรวจวัดและวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม 

จุดตรวจวัด รายการตรวจวัด วิธีวิเคราะห์ 
คุณภาพน ้าทิ้ง 
- ก่อนเข้าระบบบ าบัดน ้าเสีย  
- หลังผ่านระบบบ าบัดน ้าเสีย  
- ก่อนระบายออกสู่ภายนอก
โครงการ 
 

- pH 
- Suspended Solids 
- Settleable Solids 
- Total Dissolved Solids 
- BOD 
- Oil & Grease 
- Sulfide 
- TKN 
- Total Coliform Bacteria 
- Fecal Coliform Bacteria 

- Electrometric (SM: 4500-H+ B.) 
- Suspended Solids Dried at 103-105 °C (SM: 2540 D.) 
- Settleable Solids (SM: 2540 F.) 
- Total Dissolved Solids Dried at 180 °C (SM: 2540 C.) 
- Membrane Electrode (SM: 4500-O G, 5210 B.) 
- Liquid-Liquid Partition-Gravimetric (SM: 5520 B.) 
- Iodometric (SM: 4500-S2- F.) 
- Macro Kjeldahl (SM: 4500-NorgB) 
- MPN Test 
- MPN Test 

คุณภาพน ้าสระว่ายน ้า 
- ส่วนตื้น 
- ส่วนลึก 
 

- Total Coliform Bacteria 
- Escherichia Coli  
 
- Staphylococcus aureus 
 
- Pseudomonas aeruginosa 

- MPN Test 
- E.coli Procedure Using Fluorogenic Substrate  
(SM: 9221 F.) 
- In-house method based on APHA, AWWA, WEF  
24th ed. 2023, 9213 B 
- APHA, AWWA, WEF 24th ed. 2023, 9213 E 
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3.2 ผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

 3.2.1 คุณภาพน ้าทิ้ง 

 การตรวจวัดคุณภาพน ้าทิ้ง ท าการเก็บตัวอย่างคุณภาพน ้า 3 จุด ได้แก่ ก่อนเข้าระบบบ าบัดน ้า
เสีย หลังผ่านระบบบ าบัดน ้าเสีย และก่อนระบายออกสู่ภายนอกโครงการ เดือนละ 1 ครั้ง แสดงในรูปที่ 3.2-1  
 จากผลการตรวจวัดคุณภาพน ้าทิ้งระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2568 เมื่อน ามาเทียบกับ
มาตรฐานก าหนด พบว่า ผลการตรวจวัดส่วนใหญ่มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐาน ยกเว้นค่า BOD, SS และ TKN ในบาง
เดือนมีค่าสูงกว่าเกณฑ์มาตรฐานก าหนด มาตรฐานเทียบใช้ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2567
ส าหรับผลการตรวจวัดแสดงในตารางท่ี 3.2-1 ถึงตารางท่ี 3.2-6 และรูปที่ 3.2-2 ถึงรูปที่ 3.2-4 
 

 
ก่อนเข้าระบบบ าบัดน า้เสีย 

 
หลังผ่านระบบบ าบัดน า้เสีย 

 
ก่อนระบายออกสู่ภายนอกโครงการ 

ประจ าเดือนกรกฎาคม พ.ศ. 2568 

 
ก่อนเข้าระบบบ าบัดน า้เสีย 

 
หลังผ่านระบบบ าบัดน า้เสีย 

 
ก่อนระบายออกสู่ภายนอกโครงการ 

ประจ าเดือนสิงหาคม พ.ศ. 2568 

 
ก่อนเข้าระบบบ าบัดน า้เสีย 

 
หลังผ่านระบบบ าบัดน า้เสีย 

 
ก่อนระบายออกสู่ภายนอกโครงการ 

ประจ าเดือนกันยายน พ.ศ. 2568 
รูปที่ 3.2-1 แสดงการเก็บตัวอย่างคุณภาพน ้าทิ้ง ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2568 
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ก่อนเข้าระบบบ าบัดน า้เสีย 

 
หลังผ่านระบบบ าบัดน า้เสีย 

 
ก่อนระบายออกสู่ภายนอกโครงการ 

ประจ าเดือนตลุาคม พ.ศ. 2568 

 
ก่อนเข้าระบบบ าบัดน า้เสีย 

 
หลังผ่านระบบบ าบัดน า้เสีย 

 
ก่อนระบายออกสู่ภายนอกโครงการ 

ประจ าเดือนพฤศจิกายน พ.ศ. 2568 

 
ก่อนเข้าระบบบ าบัดน า้เสีย 

 
หลังผ่านระบบบ าบัดน า้เสีย 

 
ก่อนระบายออกสู่ภายนอกโครงการ 

ประจ าเดือนธันวาคม พ.ศ. 2568 
รูปที่ 3.2-1 (ต่อ) แสดงการเก็บตัวอย่างคุณภาพน ้าทิ้ง ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2568 
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ตารางท่ี 3.2-1 ผลการตรวจวัดคุณภาพน ้าทิ้ง ก่อนเข้าระบบบ าบัดน ้าเสีย ของโครงการวินน์ พหลโยธิน 52  
ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2568 

วันที่
ตรวจวัด 

พารามิเตอร์ 

pH BOD 
(mg/l) 

TDS 
(mg/l) 

SS 
(mg/l) 

Settleable 
Solids 
(ml/l) 

Sulfide 
(mg/l) 

TKN 
(mg/l) 

Oil & 
Grease 
(mg/l) 

Total Coliform 
Bacteria 

(MPN/100 ml.) 

Fecal Coliform 
Bacteria 

(MPN/100 ml.) 

10/07/68 7.4 39.6 376.0 52.0 0.3 <1.0 28.0 <5.0 >2,400,000 >2,400,000 

13/08/68 7.3 41.6 490.0 74.0 0.3 <1.0 28.0 <5.0 >2,400,000 >2,400,000 

10/09/68 7.9 72.0 316.0 52.0 0.3 <1.0 38.0 6.2 >2,400,000 >2,400,000 

07/10/68 7.4 100.0 370.0 32.0 <0.1 <1.0 82.0 <5.0 >2,400,000 >2,400,000 

11/11/68 7.7 73.2 360.0 73.0 <0.1 <1.0 36.0 <5.0 >2,400,000 >2,400,000 

09/12/68 7.4 59.0 356.0 64.0 1.0 <1.0 29.0 <5.0 >2,400,000 >2,400,000 
 หมายเหตุ : จุดรวบรวมน ้าเสียเข้าระบบบ าบัดน ้าเสีย ไม่มีค่ามาตรฐานก าหนด 
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ตารางท่ี 3.2-2 ผลการตรวจวัดคุณภาพน ้าทิ้ง ก่อนเข้าระบบบ าบัดน ้าเสีย  
ของโครงการวินน์ พหลโยธิน 52 ระหว่างปี พ.ศ. 2566 – พ.ศ. 2568 

วันที่ตรวจวัด 

พารามิเตอร์ 

pH BOD 
(mg/l) 

TDS 
(mg/l) 

SS 
(mg/l) 

Settleable 
Solids 
(ml/l) 

Sulfide 
(mg/l) 

TKN 
(mg/l) 

Oil & 
Grease 
(mg/l) 

Total Coliform 
Bacteria 

(MPN/100 ml.) 

Fecal Coliform 
Bacteria 

(MPN/100 ml.) 

11/01/66 6.7 26.6 498.0 39 0.3 <1.0 83.0 <5.0 >2,400,000 >2,400,000 

06/02/66 6.6 35.4 334.0 1033 30.0 <1.0 15.0 17.1 >2,400,000 >2,400,000 

06/03/66 6.8 27.5 453.0 757.5 15.0 <1.0 24.0 <5.0 >2,400,000 >2,400,000 

27/04/66 7.0 32.4 505.0 52 0.8 <1.0 27.0 <5.0 >2,400,000 >2,400,000 

16/05/66 6.6 34.0 1,128.0 17.5 <0.1 <1.0 27.0 <5.0 >2,400,000 >2,400,000 

13/06/66 6.5 77.0 1,054.0 292 4.3 <1.0 66.0 <5.0 >2,400,000 >2,400,000 

11/07/66 7.4 70.0 212.0 102.0 0.5 <1.0 52.0 <5.0 >2,400,000 >2,400,000 

15/08/66 6.1 36.8 360.0 42.0 <0.1 <1.0 2.7 <5.0 >2,400,000 >2,400,000 

04/09/66 6.8 44.4 276.0 39.0 1.0 <1.0 40.0 <5.0 >2,400,000 >2,400,000 

12/10/66 7.6 46.0 784.0 34.0 0.6 <1.0 29.0 <5.0 2,400,000 2,400,000 

07/11/66 7.2 54.7 484.0 32.0 0.6 <1.0 40.0 6.8 920,000 920,000 

04/12/66 6.9 61.1 450.0 80.0 7.0 <1.0 32.0 <5.0 >2,400,000 >2,400,000 

17/01/67 7.6 53.5 207.0 30.0 3.0 <1.0 34.0 ตรวจไม่พบ > 2,400,000 > 2,400,000 

14/02/67 7.1 46.2 213.0 39.0 2.0 <1.0 33.0 ตรวจไม่พบ > 2,400,000 > 2,400,000 

13/03/67 6.9 23.7 254.0 38.0 0.3 <1.0 17.0 ตรวจไม่พบ 1,100,000 1,500,000 

17/04/67 7.0 23.1 177.0 33.0 0.3 <1.0 12.0 ตรวจไม่พบ > 2,400,000 > 2,400,000 

21/05/67 7.2 49.6 228.0 63.0 2.0 <1.0 37.0 <5.0 > 2,400,000 > 2,400,000 

05/06/67 6.6 59.8 218.0 54.0 2.0 <1.0 43.0 <5.0 > 2,400,000 > 2,400,000 

09/07/67 7.6 74.4 309.0 58.0 3.0 <1.0 56.0 <5.0 >2,400,000 >2,400,000 

13/08/67 7.1 54.4 168.0 32.0 1.0 <1.0 41.0 ตรวจไม่พบ >2,400,000 >2,400,000 

09/09/67 7.2 56.0 754.0 40.0 2.0 <1.0 34.0 <5.0 >2,400,000 >2,400,000 

25/10/67 7.5 54.0 616.0 40.0 3.0 <1.0 37.0 <5.0 >2,400,000 >2,400,000 

15/11/67 7.4 50.2 1,144.0 128.0 7.0 <1.0 33.0 <5.0 >2,400,000 >2,400,000 

02/12/67 8.1 37.8 1,070.0 62.0 2.0 <1.0 24.0 <5.0 >2,400,000 >2,400,000 

21/01/68 9.9 62.4 800.0 270.0 40.0 <1.0 54.0 <5.0 >2,400,000 >2,400,000 

12/02/68 7.2 46.6 400.0 60.0 1.4 <1.0 26.0 <5.0 >2,400,000 36,000 

24/03/68 7.6 58.5 414.0 46.0 0.2 <1.0 30.0 <5.0 >2,400,000 >2,400,000 

10/04/68 7.4 36.8 408.0 68.0 0.5 <1.0 24.0 <5.0 >2,400,000 >2,400,000 

20/05/68 7.5 39.4 460.0 64.0 2.0 <1.0 31.0 <5.0 >2,400,000 >2,400,000 

25/06/68 7.2 48.4 438.0 48.0 2.0 <1.0 38.0 <5.0 39,000 9,100 
หมายเหต ุ: จุดรวบรวมน ้าเสียเขา้ระบบบ าบัดน ้าเสีย ไม่มีค่ามาตรฐานก าหนด 
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ตารางท่ี 3.2-2 (ต่อ) ผลการตรวจวัดคุณภาพน ้าทิ้ง ก่อนเข้าระบบบ าบัดน ้าเสีย  
ของโครงการวินน์ พหลโยธิน 52 ระหว่างปี พ.ศ. 2566 – พ.ศ. 2568 

วันที่ตรวจวัด 

พารามิเตอร์ 

pH BOD 
(mg/l) 

TDS 
(mg/l) 

SS 
(mg/l) 

Settleable 
Solids 
(ml/l) 

Sulfide 
(mg/l) 

TKN 
(mg/l) 

Oil & 
Grease 
(mg/l) 

Total Coliform 
Bacteria 

(MPN/100 ml.) 

Fecal Coliform 
Bacteria 

(MPN/100 ml.) 

10/07/68 7.4 39.6 376.0 52.0 0.3 <1.0 28.0 <5.0 >2,400,000 >2,400,000 

13/08/68 7.3 41.6 490.0 74.0 0.3 <1.0 28.0 <5.0 >2,400,000 >2,400,000 

10/09/68 7.9 72.0 316.0 52.0 0.3 <1.0 38.0 6.2 >2,400,000 >2,400,000 

07/10/68 7.4 100.0 370.0 32.0 <0.1 <1.0 82.0 <5.0 >2,400,000 >2,400,000 

11/11/68 7.7 73.2 360.0 73.0 <0.1 <1.0 36.0 <5.0 >2,400,000 >2,400,000 

09/12/68 7.4 59.0 356.0 64.0 1.0 <1.0 29.0 <5.0 >2,400,000 >2,400,000 
หมายเหต ุ: จุดรวบรวมน ้าเสียเขา้ระบบบ าบัดน ้าเสีย ไม่มีค่ามาตรฐานก าหนด 
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รูปที่ 3.2-2 ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน ้าทิ้ง ก่อนเข้าระบบบ าบัดน ้าเสีย โครงการวินน์ พหลโยธิน 52  
ระหว่างปี พ.ศ. 2566 – พ.ศ. 2568 
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บีโอดี (BOD) 
ค่ามาตรฐานไม่ได้ก าหนด 
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ของแข็งท่ีละลายน ้าได้ทั้งหมด (Total Dissolved Solids) 

ค่ามาตรฐานไม่ได้ก าหนด 
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ของแข็งแขวนลอย (Suspended Solids) 
ค่ามาตรฐานไม่ได้ก าหนด 
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รูปที่ 3.2-2 (ต่อ) ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน ้าทิ้ง ก่อนเข้าระบบบ าบัดน ้าเสีย  
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ตะกอนหนัก (settleable solids) 
ค่ามาตรฐานไม่ได้ก าหนด 
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ซัลไฟล์ (Sulfide) 
ค่ามาตรฐานไม่ได้ก าหนด 
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รูปที่ 3.2-2 (ต่อ) ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน ้าทิ้ง ก่อนเข้าระบบบ าบัดน ้าเสีย  
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ไนโตรเจนในรูปของ TKN (Total Kjeldahl Nitrogen) 
ค่ามาตรฐานไม่ได้ก าหนด 

0
2
4
6
8

10
12
14
16
18
20

Ja
n,

 2
3

Fe
b,

 2
3

M
ar

, 2
3

Ap
r, 

23
M

ay
, 2

3
Ju

n,
 2

3
Ju

l, 
23

Au
g, 

23
Se

p,
 2

3
Oc

t, 
23

No
v, 

23
De

c, 
23

Ja
n,

 2
4

Fe
b,

 2
4

M
ar

, 2
4

Ap
r, 

24
M

ay
, 2

4
Ju

n,
 2

4
Ju

l, 
24

Au
g, 

24
Se

p,
 2

4
Oc

t, 
24

No
v, 

24
De

c, 
24

Ja
n,

 2
5

Fe
b,

 2
5

M
ar

, 2
5

Ap
r, 

25
M

ay
, 2

5
Ju

n,
 2

5
Ju

l, 
25

Au
g, 

25
Se

p,
 2

5
Oc

t, 
25

No
v, 

25
De

c, 
25

(m
g/

l) 

น ้ามันและไขมัน (Grease & Oil) 
ค่ามาตรฐานไม่ได้ก าหนด 
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รูปที่ 3.2-2 (ต่อ) ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน ้าทิ้ง ก่อนเข้าระบบบ าบัดน ้าเสีย  
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ปริมาณแบคทีเรียกลุ่มโคลิฟอร์มทั้งหมด (Total Coliform Bacteria) 
ค่ามาตรฐานไม่ได้ก าหนด 
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ปริมาณแบคทีเรียกลุ่มฟีคอลโคลิฟอร์ม (Fecal Coliform Bacteria) 
ค่ามาตรฐานไม่ได้ก าหนด 
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ตารางท่ี 3.2-3 ผลการตรวจวัดคุณภาพน ้าทิ้ง หลังออกจากระบบบ าบัดน ้าเสีย  
ของโครงการวินน์ พหลโยธิน 52 ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2568 

วันที่
ตรวจวัด 

พารามิเตอร์ 

pH BOD 
(mg/l) 

TDS 
(mg/l) 

SS 
(mg/l) 

Settleable 
Solids 
(ml/l) 

Sulfide 
(mg/l) 

TKN 
(mg/l) 

Oil & 
Grease 
(mg/l) 

Total Coliform 
Bacteria 

(MPN/100 ml.) 

Fecal Coliform 
Bacteria 

(MPN/100 ml.) 

10/07/68 7.4 29.3 382.0 54.0 0.3 <1.0 28.0 <5.0 >2,400,000 >2,400,000 

13/08/68 7.4 32.8 460.0 54.0 0.2 <1.0 22.0 <5.0 >2,400,000 >2,400,000 

10/09/68 7.8 59.0 346.0 42.0 0.2 <1.0 31.0 <5.0 460,000 75,000 

07/10/68 7.5 54.0 356.0 38.0 <0.1 <1.0 33.0 <5.0 >2,400,000 >2,400,000 

11/11/68 7.5 137.4 310.0 54.0 <0.1 <1.0 52.0 <5.0 >2,400,000 >2,400,000 

09/12/68 7.6 129.5 380.0 54.0 1.0 <1.0 59.0 <5.0 >2,400,000 >2,400,000 

มาตรฐาน 5.5-9.0 <30 <1,000 <40 - <1.0 <35 <20 - - 
หมายเหต ุ: มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิ้ง 

 จากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2567 (อาคารประเภท ข) 
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ตารางท่ี 3.2-4 ผลการตรวจวัดคุณภาพน ้าทิ้ง หลังออกจากระบบบ าบัดน ้าเสีย  
ของโครงการ วินน์ พหลโยธิน 52 ระหว่างปี พ.ศ. 2566 – พ.ศ. 2568 

วันที่
ตรวจวัด 

พารามิเตอร์ 

pH BOD 
(mg/l) 

TDS 
(mg/l) 

SS 
(mg/l) 

Settleable 
Solids 
(ml/l) 

Sulfide 
(mg/l) 

TKN 
(mg/l) 

Oil & 
Grease 
(mg/l) 

Total Coliform 
Bacteria 

(MPN/100 ml.) 

Fecal Coliform 
Bacteria 

(MPN/100 ml.) 

11/01/66 6.8 13.2 460.0 38.0 <0.1 <1.0 32.0 <5.0 75,000 39,000 

06/02/66 6.8 29.9 196.0 414.0 18.0 <1.0 0.8 12.9 460,000 150,000 

06/03/66 6.8 24.6 171.0 310.5 8.0 <1.0 1.3 ตรวจไม่พบ 460,000 240,000 

27/04/66 7.0 18.0 333.0 31.5 0.2 <1.0 2.2 ตรวจไม่พบ 2,400,000 2,400,000 

16/05/66 7.0 5.6 202.0 21.0 <0.1 <1.0 2.2 ตรวจไม่พบ 2,400,000 2,400,000 

13/06/66 6.2 21.0 164.0 30.0 0.2 <1.0 23.0 ตรวจไม่พบ 2,400,000 2,400,000 

11/07/66 7.4 13.3 216.0 14.0 <0.1 <1.0 7.1 ตรวจไม่พบ >2,400,000 >2,400,000 

15/08/66 5.9 22.4 80.0 24.0 <0.1 <1.0 20.0 ตรวจไม่พบ 1,100,000 150,000 

04/09/66 7.0 31.2 212.0 9.0 <0.1 <1.0 28.0 <5.0 >2,400,000 >2,400,000 

12/10/66 7.3 48.2 800.0 5.0 <0.1 <1.0 30.0 <5.0 540 540 

07/11/66 7.3 18.0 476.0 11.0 <0.1 <1.0 8.8 <5.0 240,000 240,000 

04/12/66 7.2 45.0 400.0 20.0 <0.1 <1.0 29.0 <5.0 >2,400,000 210,000 

17/01/67 7.7 54.8 189.0 27.0 2.0 <1.0 27.0 ตรวจไม่พบ 21,000 3,600 

14/02/67 7.8 44.7 203.0 40.0 2.0 <1.0 31.0 ตรวจไม่พบ > 2,400,000 > 2,400,000 

13/03/67 7.3 26.6 256.0 35.0 0.3 <1.0 18.0 ตรวจไม่พบ 43,000 15,000 

17/04/67 7.1 27.3 157.0 21.0 <0.1 <1.0 13.0 ตรวจไม่พบ > 2,400,000 > 2,400,000 

21/05/67 7.5 27.6 112.0 22.0 <0.1 <1.0 16.0 ตรวจไม่พบ > 2,400,000 > 2,400,000 

05/06/67 7.0 22.0 232.0 36.0 <0.1 <1.0 13 ตรวจไม่พบ > 2,400,000 > 2,400,000 

09/07/67 7.8 32.2 251.0 58.0 3.0 <1.0 27.0 ตรวจไม่พบ 1,100,000 460,000 

13/08/67 7.5 27.3 168.0 34.0 1.0 <1.0 16.0 ตรวจไม่พบ >2,400,000 >2,400,000 

มาตรฐาน1/ 5.0-9.0 <30 <500 <40 <0.5 <1.0 <35 <20 - - 

09/09/67 7.4 26.0 802.0 46.0 3.0 <1.0 18.0 ตรวจไม่พบ 24,000 14,000 

25/10/67 7.4 21.0 608.0 43.0 3.0 <1.0 12.0 ตรวจไม่พบ 210,000 28,000 

15/11/67 7.8 30.3 1,036.0 36.0 2.0 <1.0 16.0 ตรวจไม่พบ 14,000 9,100 

02/12/67 7.9 27.5 698.0 23.0 <0.1 <1.0 19.0 <5.0 350,000 150,000 

21/01/68 8.9 163.0 830.0 232.0 30.0 1.0 121.0 <5.0 >2,400,000 >2,400,000 

12/02/68 7.4 53.0 350.0 60.0 1.0 <1.0 28.0 ตรวจไม่พบ 1,100,000 29,000 

24/03/68 7.8 40.5 344.0 74.0 0.3 <1.0 25.0 <5.0 >2,400,000 >2,400,000 

10/04/68 7.5 28.0 420.0 64.0 0.4 <1.0 17.0 <5.0 >2,400,000 >2,400,000 

20/05/68 7.7 29.0 432.0 68.0 2.0 <1.0 26.0 <5.0 >2,400,000 >2,400,000 

25/06/68 7.1 46.2 396.0 30.0 0.2 <1.0 34.0 <5.0 23,000 3,600 

มาตรฐาน2/ 5.5-9.0 <30 <1,000 <40 - <1.0 <35 <20 - - 
หมายเหตุ : 1/ มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด  

 พ.ศ. 2548 (อาคารประเภท ข) 
2/ มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด  

พ.ศ. 2567 (อาคารประเภท ข) 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                              
โครงการ วินน์ พหลโยธิน 52 (ระยะด าเนินการ)                                                                      นิติบุคคลอาคารชุด วินน์ พหลโยธิน 52 
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ตารางท่ี 3.2-4 (ต่อ) ผลการตรวจวัดคุณภาพน ้าทิ้ง หลังออกจากระบบบ าบัดน ้าเสีย  
ของโครงการ วินน์ พหลโยธิน 52 ระหว่างปี พ.ศ. 2566 – พ.ศ. 2568 

วันที่
ตรวจวัด 

พารามิเตอร์ 

pH BOD 
(mg/l) 

TDS 
(mg/l) 

SS 
(mg/l) 

Settleable 
Solids 
(ml/l) 

Sulfide 
(mg/l) 

TKN 
(mg/l) 

Oil & 
Grease 
(mg/l) 

Total Coliform 
Bacteria 

(MPN/100 ml.) 

Fecal Coliform 
Bacteria 

(MPN/100 ml.) 

10/07/68 7.4 29.3 382.0 54.0 0.3 <1.0 28.0 <5.0 >2,400,000 >2,400,000 

13/08/68 7.4 32.8 460.0 54.0 0.2 <1.0 22.0 <5.0 >2,400,000 >2,400,000 

10/09/68 7.8 59.0 346.0 42.0 0.2 <1.0 31.0 <5.0 460,000 75,000 

07/10/68 7.5 54.0 356.0 38.0 <0.1 <1.0 33.0 <5.0 >2,400,000 >2,400,000 

11/11/68 7.5 137.4 310.0 54.0 <0.1 <1.0 52.0 <5.0 >2,400,000 >2,400,000 

09/12/68 7.6 129.5 380.0 54.0 1.0 <1.0 59.0 <5.0 >2,400,000 >2,400,000 
มาตรฐาน2/ 5.5-9.0 <30 <1,000 <40 - <1.0 <35 <20 - - 

หมายเหตุ : 1/ มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด  
 พ.ศ. 2548 (อาคารประเภท ข) 
2/ มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด  

พ.ศ. 2567 (อาคารประเภท ข) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                              
โครงการ วินน์ พหลโยธิน 52 (ระยะด าเนินการ)                                                                      นิติบุคคลอาคารชุด วินน์ พหลโยธิน 52 
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รูปที่ 3.2-3 ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน ้าทิ้ง หลังออกจากระบบบ าบัดน ้าเสีย  
ของโครงการวินน์ พหลโยธิน 52 ระหว่างปี พ.ศ. 2566 – พ.ศ. 2568 
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ความเป็นกรด - ด่าง (pH) 
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บีโอดี (BOD) 

ค่ามาตรฐาน พ.ศ. 2548 ระหว่าง 5-9 

ค่ามาตรฐาน พ.ศ. 2567 ระหว่าง 5.5-9 

ค่ามาตรฐาน พ.ศ. 2548 ไม่เกนิ 30 มก./ล. 
ค่ามาตรฐาน พ.ศ. 2567 ไม่เกนิ 30 มก./ล. 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                              
โครงการ วินน์ พหลโยธิน 52 (ระยะด าเนินการ)                                                                      นิติบุคคลอาคารชุด วินน์ พหลโยธิน 52 
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รูปที่ 3.2-3 (ต่อ) ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน ้าทิ้ง หลังออกจากระบบบ าบัดน ้าเสีย  
ของโครงการวินน์ พหลโยธิน 52 ระหว่างปี พ.ศ. 2566 – พ.ศ. 2568 
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ของแข็งท่ีละลายน ้าได้ทั้งหมด (Total Dissolved Solids) 
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ของแข็งแขวนลอย (Suspended Solids) 
ค่ามาตรฐาน พ.ศ. 2548 ไม่เกนิ 40 มก./ล. 
ค่ามาตรฐาน พ.ศ. 2567 ไม่เกนิ 40 มก./ล. 

ค่ามาตรฐาน พ.ศ. 2548 ไม่เกนิ 500 มก./ล. 
ค่ามาตรฐาน พ.ศ. 2567 ไม่เกนิ 1,000 มก./ล. 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                              
โครงการ วินน์ พหลโยธิน 52 (ระยะด าเนินการ)                                                                      นิติบุคคลอาคารชุด วินน์ พหลโยธิน 52 
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รูปที่ 3.2-3 (ต่อ) ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน ้าทิ้ง หลังออกจากระบบบ าบัดน ้าเสีย  
ของโครงการวินน์ พหลโยธิน 52 ระหว่างปี พ.ศ. 2566 – พ.ศ. 2568 
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ตะกอนหนัก (settleable solids) 

ค่ามาตรฐาน พ.ศ. 2548 ไม่เกิน 0.5 มล./ล. 
ค่ามาตรฐาน พ.ศ. 2567 ไม่ได้ก าหนด 
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ซัลไฟล์ (Sulfide) 
ค่ามาตรฐาน พ.ศ. 2548 ไม่เกนิ 1.0 มก./ล. 
ค่ามาตรฐาน พ.ศ. 2567 ไม่เกนิ 1.0 มก./ล. 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                              
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รูปที่ 3.2-3 (ต่อ) ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน ้าทิ้ง หลังออกจากระบบบ าบัดน ้าเสีย  
ของโครงการวินน์ พหลโยธิน 52 ระหว่างปี พ.ศ. 2566 – พ.ศ. 2568 
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ไนโตรเจนในรูปของ TKN (Total Kjeldahl Nitrogen) 
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น ้ามันและไขมัน (Grease & Oil) 
ค่ามาตรฐาน พ.ศ. 2548 ไม่เกนิ 20 มก./ล. 
ค่ามาตรฐาน พ.ศ. 2567 ไม่เกนิ 20 มก./ล. 

ค่ามาตรฐาน พ.ศ. 2548 ไม่เกนิ 35 มก./ล. 
ค่ามาตรฐาน พ.ศ. 2567 ไม่เกนิ 35 มก./ล. 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                              
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รูปที่ 3.2-3 (ต่อ) ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน ้าทิ้ง หลังออกจากระบบบ าบัดน ้าเสีย  
ของโครงการวินน์ พหลโยธิน 52 ระหว่างปี พ.ศ. 2566 – พ.ศ. 2568 
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ปริมาณแบคทีเรียกลุ่มโคลิฟอร์มทั้งหมด (Total Coliform Bacteria) 
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ปริมาณแบคทีเรียกลุ่มฟีคอลโคลิฟอร์ม (Fecal Coliform Bacteria) 

ค่ามาตรฐานไม่ได้ก าหนด 

ค่ามาตรฐานไม่ได้ก าหนด 
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ตารางท่ี 3.2-5 ผลการตรวจวัดคุณภาพน ้าทิ้ง ก่อนระบายออกสู่ภายนอกโครงการ  
ของโครงการวินน์ พหลโยธิน 52 ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2568 

วันที่
ตรวจวัด 

พารามิเตอร์ 

pH BOD 
(mg/l) 

TDS 
(mg/l) 

SS 
(mg/l) 

Settleable 
Solids 
(ml/l) 

Sulfide 
(mg/l) 

TKN 
(mg/l) 

Oil & 
Grease 
(mg/l) 

Total Coliform 
Bacteria 

(MPN/100 ml.) 

Fecal Coliform 
Bacteria 

(MPN/100 ml.) 

10/07/68 7.1 11.2 262.0 12.0 <0.1 <1.0 7.0 <5.0 93,000 9,100 

13/08/68 7.5 22.1 430.0 6.0 <0.1 <1.0 14.0 <5.0 1,100,000 210,000 

10/09/68 7.9 22.3 414.0 78.0 0.5 <1.0 16.0 <5.0 75,000 43,000 

07/10/68 7.5 50.4 356.0 36.0 <0.1 <1.0 30.0 <5.0 39,000 9,100 

11/11/68 7.1 80.2 690.0 74.0 <0.1 <1.0 40.0 <5.0 1,100,000 480,000 

09/12/68 7.3 10.2 1,123.0 14.0 <0.1 <1.0 9.0 <5.0 90,000 12,000 

มาตรฐาน 5.5-9.0 <30 <1,000 <40 - <1.0 <35 <20 - - 
หมายเหต ุ: มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง ก าหนดมาตรฐาน ควบคุมการระบายน า้ทิ้งจากอาคาร 

บางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2567 (อาคารประเภท ข) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                              
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ตารางท่ี 3.2-6 ผลการตรวจวัดคุณภาพน ้าทิ้ง ก่อนระบายออกสู่ภายนอกโครงการ 
   ของโครงการวินน์ พหลโยธิน 52 ระหว่างปี พ.ศ. 2566 – พ.ศ. 2568 

วันที่
ตรวจวัด 

พารามิเตอร์ 

pH BOD 
(mg/l) 

TDS 
(mg/l) 

SS 
(mg/l) 

Settleable 
Solids 
(ml/l) 

Sulfide 
(mg/l) 

TKN 
(mg/l) 

Oil & 
Grease 
(mg/l) 

Total Coliform 
Bacteria 

(MPN/100 ml.) 

Fecal Coliform 
Bacteria 

(MPN/100 ml.) 

11/01/66 6.7 19.1 436.0 22.5 <0.1 <1.0 1.7 ตรวจไม่พบ 53,000 36,000 

06/02/66 6.7 17.2 888.0 17.5 <0.1 <1.0 0.8 6.9 43,000 23,000 

06/03/66 6.6 26.4 1235.0 77.5 2.0 <1.0 <1.0 ตรวจไม่พบ 150,000 20,000 

27/04/66 7.1 7.0 185.0 12.0 <0.1 <1.0 <1.0 ตรวจไม่พบ 2,400,000 2,400,000 

16/05/66 7.4 8.4 254.0 23.5 <0.1 <1.0 <1.0 ตรวจไม่พบ 2,400,000 2,400,000 

13/06/66 6.1 10.4 465.0 27.0 0.2 <1.0 25.0 ตรวจไม่พบ 43,000 15,000 

11/07/66 7.4 15.0 334.0 17.0 <0.1 <1.0 13.0 ตรวจไม่พบ >2,400,000 >2,400,000 

15/08/66 6.3 4.5 365.0 3.3 0.2 <1.0 <1.0 6.0 14,000 3,600 

04/09/66 7.1 5.0 285.0 18.0 0.8 <1.0 28.0 <5.0 24,000 9,300 

12/10/66 6.7 5.2 92.0 16.3 <0.1 1.1 1.8 <5.0 92,000 9,200 

07/11/66 7.4 8.0 230.0 <2.5 0.1 <1.0 4.6 19.0 24,000 2,400 

04/12/66 7.7 11.0 482.0 7.0 <0.1 <1.0 2.8 ตรวจไม่พบ 42,000 37,000 

17/01/67 7.7 4.0 249.0 4.0 <0.1 <1.0 2.8 ตรวจไม่พบ 7,300 3,000 

14/02/67 7.4 12.0 219.0 49.0 0.4 <1.0 19.0 ตรวจไม่พบ > 2,400,000 > 2,400,000 

13/03/67 7.9 12.0 598.0 7.0 <0.1 <1.0 1.1 ตรวจไม่พบ 21,000 9,100 

17/04/67 7.8 4.0 309.0 11.0 <0.1 <1.0 20.0 ตรวจไม่พบ 460,000 93,000 

21/05/67 8.6 16.0 110.0 8.0 <0.1 <1.0 77.0 ตรวจไม่พบ > 2,400,000 > 2,400,000 

05/06/67 7.7 3.0 700.0 19.0 0.1 <1.0 2.8 ตรวจไม่พบ 39,000 23,000 

09/07/67 8.6 2.0 273.0 6.0 0.2 ตรวจไม่พบ 1.12 ตรวจไม่พบ 1,100,000 150,000 

13/08/67 8.2 4.0 ตรวจไม่พบ 28.0 <0.1 ตรวจไม่พบ 2.24 0.80 240,000 93,000 

มาตรฐาน1/ 5.0-9.0 <30 <500 <40 <0.5 <1.0 <35 <20 - - 

09/09/67 7.5 9.0 684.0 2.0 <0.1 <1.0 4.8 ตรวจไม่พบ 15,000 9,100 

25/10/67 7.8 2.0 612.0 15.0 <0.1 ตรวจไม่พบ 0.56 ตรวจไม่พบ 39,000 23,000 

15/11/67 7.8 6.0 350.0 6.0 <0.1 0.03 5.04 0.4 39,000 23,000 

02/12/67 8.0 4.0 438.0 4.0 <0.1 ตรวจไม่พบ 3.36 0.2 240,000 93,000 

21/01/68 8.7 14.0 760.0 278.0 20.0 0.03 2.8 ตรวจไม่พบ >2,400,000 >2,400,000 

12/02/68 7.5 6.3 410.0 30.0 <0.1 <1.0 5.0 ตรวจไม่พบ 150,000 15,000 

24/03/68 7.9 9.2 282.0 8.0 <0.1 <1.0 3.0 <5.0 39,000 14,000 

10/04/68 7.5 6.9 328.0 8.0 <0.1 <1.0 4.5 <5.0 93,000 15,000 

20/05/68 7.8 9.8 352.0 56.0 1.0 <1.0 5.9 <5.0 1,100,000 460,000 

25/06/68 7.5 5.9 312.0 6.0 <0.1 <1.0 3.4 ตรวจไม่พบ <1.8 <1.8 

มาตรฐาน2/ 5.5-9.0 <30 <1,000 <40 - <1.0 <35 <20 - - 
หมายเหตุ : 1/ มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิ้ง จากอาคารบางประเภทและบางขนาด  

พ.ศ. 2548 (อาคารประเภท ข) 
2/ มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด  

พ.ศ. 2567 (อาคารประเภท ข) 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                              
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ตารางท่ี 3.2-6 (ต่อ) ผลการตรวจวัดคุณภาพน ้าทิ้ง ก่อนระบายออกสู่ภายนอกโครงการ 
   ของโครงการวินน์ พหลโยธิน 52 ระหว่างปี พ.ศ. 2566 – พ.ศ. 2568 

วันที่
ตรวจวัด 

พารามิเตอร์ 

pH BOD 
(mg/l) 

TDS 
(mg/l) 

SS 
(mg/l) 

Settleable 
Solids 
(ml/l) 

Sulfide 
(mg/l) 

TKN 
(mg/l) 

Oil & 
Grease 
(mg/l) 

Total Coliform 
Bacteria 

(MPN/100 ml.) 

Fecal Coliform 
Bacteria 

(MPN/100 ml.) 

10/07/68 7.1 11.2 262.0 12.0 <0.1 <1.0 7.0 <5.0 93,000 9,100 

13/08/68 7.5 22.1 430.0 6.0 <0.1 <1.0 14.0 <5.0 1,100,000 210,000 

10/09/68 7.9 22.3 414.0 78.0 0.5 <1.0 16.0 <5.0 75,000 43,000 

07/10/68 7.5 50.4 356.0 36.0 <0.1 <1.0 30.0 <5.0 39,000 9,100 

11/11/68 7.1 80.2 690.0 74.0 <0.1 <1.0 40.0 <5.0 1,100,000 480,000 

09/12/68 7.3 10.2 1,123.0 14.0 <0.1 <1.0 9.0 <5.0 90,000 12,000 

มาตรฐาน2/ 5.5-9.0 <30 <1,000 <40 - <1.0 <35 <20 - - 
หมายเหตุ : 1/ มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิ้ง จากอาคารบางประเภทและบางขนาด  

พ.ศ. 2548 (อาคารประเภท ข) 
2/ มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด  

พ.ศ. 2567 (อาคารประเภท ข) 
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รูปที่ 3.2-4 ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน ้าทิ้ง ก่อนระบายออกสู่ภายนอกโครงการ 
 ของโครงการวินน์ พหลโยธิน 52 ระหว่างปี พ.ศ. 2566 – พ.ศ. 2568 
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ความเป็นกรด - ด่าง (pH) 
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บีโอดี (BOD) 

ค่ามาตรฐาน พ.ศ. 2548 ระหว่าง 5.0-9.0 

ค่ามาตรฐาน พ.ศ. 2567 ระหว่าง 5.5-9.0 

ค่ามาตรฐาน พ.ศ. 2548 ไม่เกนิ 30 มก./ล. 
ค่ามาตรฐาน พ.ศ. 2567 ไม่เกนิ 30 มก./ล. 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                              
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รูปที่ 3.2-4 (ต่อ) ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน ้าทิ้ง ก่อนระบายออกสู่ภายนอกโครงการ 
 ของโครงการวินน์ พหลโยธิน 52 ระหว่างปี พ.ศ. 2566 – พ.ศ. 2568 
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ของแข็งท่ีละลายน ้าได้ทั้งหมด (Total Dissolved Solids) 
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ของแข็งแขวนลอย (Suspended Solids) 

ค่ามาตรฐาน พ.ศ. 2548 ไม่เกนิ 500 มก./ล. 
ค่ามาตรฐาน พ.ศ. 2567 ไม่เกนิ 1,000 มก./ล. 

ค่ามาตรฐาน พ.ศ. 2548 ไม่เกนิ 40 มก./ล. 
ค่ามาตรฐาน พ.ศ. 2567 ไม่เกนิ 40 มก./ล. 
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รูปที่ 3.2-4 (ต่อ) ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน ้าทิ้ง ก่อนระบายออกสู่ภายนอกโครงการ 
 ของโครงการวินน์ พหลโยธิน 52 ระหว่างปี พ.ศ. 2566 – พ.ศ. 2568  
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) 
ตะกอนหนัก (settleable solids) 

ค่ามาตรฐาน พ.ศ. 2548 ไม่เกิน 0.5 มล./ล. 
ค่ามาตรฐาน พ.ศ. 2567 ไม่ได้ก าหนด 
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ซัลไฟล์ (Sulfide) ค่ามาตรฐาน พ.ศ. 2548 ไม่เกนิ 1.0 มก./ล. 
ค่ามาตรฐาน พ.ศ. 2567 ไม่เกนิ 1.0 มก./ล. 
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รูปที่ 3.2-4 (ต่อ) ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน ้าทิ้ง ก่อนระบายออกสู่ภายนอกโครงการ 
 ของโครงการวินน์ พหลโยธิน 52 ระหว่างปี พ.ศ. 2566 – พ.ศ. 2568 
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ไนโตรเจนในรูปของ TKN (Total Kjeldahl Nitrogen) 
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น ้ามันและไขมัน (Grease & Oil) 

ค่ามาตรฐาน พ.ศ. 2548 ไม่เกนิ 35 มก./ล. 
ค่ามาตรฐาน พ.ศ. 2567 ไม่เกนิ 35 มก./ล. 

ค่ามาตรฐาน พ.ศ. 2548 ไม่เกนิ 20 มก./ล. 
ค่ามาตรฐาน พ.ศ. 2567 ไม่เกนิ 20 มก./ล. 
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รูปที่ 3.2-4 (ต่อ) ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน ้าทิ้ง ก่อนระบายออกสู่ภายนอกโครงการ 
 ของโครงการวินน์ พหลโยธิน 52 ระหว่างปี พ.ศ. 2566 – พ.ศ. 2568  
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ปริมาณแบคทีเรียกลุ่มโคลิฟอร์มทั้งหมด (Total Coliform Bacteria) 
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ปริมาณแบคทีเรียกลุ่มฟีคอลโคลิฟอร์ม (Fecal Coliform Bacteria) 

ค่ามาตรฐานไม่ได้ก าหนด 

ค่ามาตรฐานไม่ได้ก าหนด 
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3.2.2 คุณภาพน ้าในสระว่ายน ้า 

 ด าเนินการเก็บตัวอย่างน ้า สระว่ายน ้าของ โครงการวินน์ พหลโยธิน 52 ระยะเปิดด าเนินการ จ านวน 
2 จุด คือ สระว่ายน ้าบริเวณน ้าลึก และสระว่ายน ้าบริเวณตื้น เดือนละ 1 ครั้ง ระหว่างเดือนกรกฎาคม-
ธันวาคม พ.ศ. 2568 ดังแสดงในรูปที่ 3.2-5  
 เมื่อน าผลการตรวจวัดมาเปรียบเทียบกับค่ามาตรฐานก าหนด พบว่า ส่วนใหญ่มีค่าอยู ่ในเกณฑ์
มาตรฐานก าหนด ยกเว้นในบางเดือนนั้นมีการตรวจพบ Staphylococcus aureus และ Pseudomonas 
aeruginosa มาตรฐานตามค าแนะน าของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที่ 1/2550 เรื่อง การควบคุมการ
ประกอบกิจการสระว่ายน ้า หรือกิจการอื่นๆในท านองเดียวกันดังแสดงในตารางที่ 3.2-7 ถึงตารางที่ 3.2-9 
และรูปที่ 3.2-6 
 

  

เก็บตัวอย่างคุณภาพน ้าในสระว่ายน ้า เดือนกรกฎาคม พ.ศ. 2568 

  

เก็บตัวอย่างคุณภาพน ้าในสระว่ายน ้า เดือนสิงหาคม พ.ศ. 2568 

รูปที่ 3.2-5 แสดงการเก็บตัวอย่างคุณภาพน ้าในสระว่ายน ้า ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2568 
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เก็บตัวอย่างคุณภาพน ้าในสระว่ายน ้า เดือนกันยายน พ.ศ. 2568 

  
เก็บตัวอย่างคุณภาพน ้าในสระว่ายน ้า เดือนตุลาคม พ.ศ. 2568 

  
เก็บตัวอย่างคุณภาพน ้าในสระว่ายน ้า เดือนพฤศจิกายน พ.ศ. 2568 

  
เก็บตัวอย่างคุณภาพน ้าในสระว่ายน ้า เดือนธันวาคม พ.ศ. 2568 

รูปที่ 3.2-5 (ต่อ) แสดงการเก็บตัวอย่างคุณภาพน ้าในสระว่ายน ้า ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2568 
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ตารางท่ี 3.2-7 ผลการตรวจวัดคุณภาพน ้าจากสระว่ายน ้า โครงการวินน์ พหลโยธิน 52  
ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568 

วันที่ตรวจวัด 
พารามิเตอร์ 

Total Coliform Bacteria 
(MPN/100 ml) 

E.Coli 
(MPN/100 ml) 

Staphylococcus aureus 
(Per 100 ml) 

Pseudomonas aeroginosa 
(Per 100 ml) 

สระว่ายน ้าบริเวณน ้าตื้น 

10/07/68 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

13/08/68 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจพบ 

10/09/68 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจพบ 

07/10/68 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจพบ 

11/11/68 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

09/12/68 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

สระว่ายน ้าบริเวณน ้าลึก 

10/07/68 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

13/08/68 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจพบ 

10/09/68 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจพบ 

07/10/68 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจพบ 

11/11/68 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจพบ ตรวจพบ 

09/12/68 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

ค่ามาตรฐาน <10 ต้องตรวจไม่พบ ต้องตรวจไม่พบ ต้องตรวจไม่พบ 

หมายเหต ุ:  ค าแนะน าของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที่ 1/2550 เร่ือง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน ้าหรือกิจการอืน่ๆ ในท านอง
 เดียวกัน (20 มกราคม 2550) 
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ตารางท่ี 3.2-8  ผลการตรวจวัดคุณภาพน ้าจากสระว่ายน ้า (บริเวณสระว่ายน ้าส่วนตื้น)  
โครงการวินน์ พหลโยธิน 52 ระหว่างปี พ.ศ. 2566 – พ.ศ. 2568 

วันที่ตรวจวัด 

พารามิเตอร์ 

Total Coliform Bacteria 
(MPN/100 ml) 

E.Coli 
(MPN/100 ml) 

Staphylococcus aureus 
(Per 100 ml) 

Pseudomonas aeroginosa 
(Per 100 ml) 

บริเวณสระว่ายน ้าส่วนตื้น 

11/01/66 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

06/02/66 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

06/03/66 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

27/04/66 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

16/05/66 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

13/06/66 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

11/07/66 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

15/08/66 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

04/09/66 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

12/10/66 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

07/11/66 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

04/12/66 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

17/01/67 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

14/02/67 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

13/03/67 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

17/04/67 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

21/05/67 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

05/06/67 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

09/07/67 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

13/08/67 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

09/09/67 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

25/10/67 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

15/11/67 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

02/12/67 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

21/01/68 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

12/02/68 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

24/03/68 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

10/04/68 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

20/05/68 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

25/06/68 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

ค่ามาตรฐาน <10 ต้องตรวจไม่พบ ต้องตรวจไม่พบ ต้องตรวจไม่พบ 

หมายเหต ุ:  ค าแนะน าของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที่ 1/2550 เร่ือง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน ้าหรือกิจการอืน่ๆ ในท านอง
 เดียวกัน (20 มกราคม 2550) 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                              
โครงการ วินน์ พหลโยธิน 52 (ระยะด าเนินการ)                                                                       นิติบุคคลอาคารชุด วินน์ พหลโยธิน 52 
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ตารางท่ี 3.2-8  (ต่อ) ผลการตรวจวัดคุณภาพน ้าจากสระว่ายน ้า (บริเวณสระว่ายน ้าส่วนตื้น)  
โครงการวินน์ พหลโยธิน 52 ระหว่างปี พ.ศ. 2566 – พ.ศ. 2568 

วันที่ตรวจวัด 

พารามิเตอร์ 

Total Coliform Bacteria 
(MPN/100 ml) 

E.Coli 
(MPN/100 ml) 

Staphylococcus aureus 
(Per 100 ml) 

Pseudomonas aeroginosa 
(Per 100 ml) 

บริเวณสระว่ายน ้าส่วนตื้น 

10/07/68 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

13/08/68 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจพบ 

10/09/68 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจพบ 

07/10/68 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจพบ 

11/11/68 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

09/12/68 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

ค่ามาตรฐาน <10 ต้องตรวจไม่พบ ต้องตรวจไม่พบ ต้องตรวจไม่พบ 

หมายเหต ุ:  ค าแนะน าของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที่ 1/2550 เร่ือง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน ้าหรือกิจการอืน่ๆ ในท านอง
 เดียวกัน (20 มกราคม 2550) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                              
โครงการ วินน์ พหลโยธิน 52 (ระยะด าเนินการ)                                                                       นิติบุคคลอาคารชุด วินน์ พหลโยธิน 52 

 

OKLA Testing and Consulting Service Co.,Ltd.                                                                                                        3-33 

ตารางท่ี 3.2-9  ผลการตรวจวัดคุณภาพน ้าจากสระว่ายน ้า (บริเวณสระว่ายน ้าส่วนลึก)  
โครงการวินน์ พหลโยธิน 52 ระหว่างปี พ.ศ. 2566 – พ.ศ. 2568 

วันที่ตรวจวัด 
พารามิเตอร์ 

Total Coliform Bacteria 
(MPN/100 ml) 

E.Coli 
(MPN/100 ml) 

Staphylococcus aureus 
(Per 100 ml) 

Pseudomonas aeroginosa 
(Per 100 ml) 

บริเวณสระว่ายน ้าส่วนลึก 

11/01/66 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

06/02/66 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

06/03/66 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

27/04/66 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

16/05/66 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

13/06/66 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

11/07/66 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

15/08/66 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

04/09/66 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

12/10/66 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

07/11/66 <1.1 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

04/12/66 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

17/01/67 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

14/02/67 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

13/03/67 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

17/04/67 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

21/05/67 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

05/06/67 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

09/07/67 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

13/08/67 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

09/09/67 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

25/10/67 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

15/11/67 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

02/12/67 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

21/01/68 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

12/02/68 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

24/03/68 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

10/04/68 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

20/05/68 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

25/06/68 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

ค่ามาตรฐาน <10 ต้องตรวจไม่พบ ต้องตรวจไม่พบ ต้องตรวจไม่พบ 

หมายเหต ุ:  ค าแนะน าของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที่ 1/2550 เร่ือง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน ้าหรือกิจการอืน่ๆ ในท านอง
 เดียวกัน (20 มกราคม 2550) 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                              
โครงการ วินน์ พหลโยธิน 52 (ระยะด าเนินการ)                                                                       นิติบุคคลอาคารชุด วินน์ พหลโยธิน 52 
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ตารางท่ี 3.2-9  (ต่อ) ผลการตรวจวัดคุณภาพน ้าจากสระว่ายน ้า (บริเวณสระว่ายน ้าส่วนลึก)  
โครงการวินน์ พหลโยธิน 52 ระหว่างปี พ.ศ. 2566 – พ.ศ. 2568 

วันที่ตรวจวัด 
พารามิเตอร์ 

Total Coliform Bacteria 
(MPN/100 ml) 

E.Coli 
(MPN/100 ml) 

Staphylococcus aureus 
(Per 100 ml) 

Pseudomonas aeroginosa 
(Per 100 ml) 

บริเวณสระว่ายน ้าส่วนลึก 

10/07/68 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

13/08/68 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจพบ 

10/09/68 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจพบ 

07/10/68 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจพบ 

11/11/68 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจพบ ตรวจพบ 

09/12/68 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

ค่ามาตรฐาน <10 ต้องตรวจไม่พบ ต้องตรวจไม่พบ ต้องตรวจไม่พบ 

หมายเหต ุ:  ค าแนะน าของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที่ 1/2550 เร่ือง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน ้าหรือกิจการอืน่ๆ ในท านอง
 เดียวกัน (20 มกราคม 2550) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                              
โครงการ วินน์ พหลโยธิน 52 (ระยะด าเนินการ)                                                                       นิติบุคคลอาคารชุด วินน์ พหลโยธิน 52 
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รูปที่ 3.2-6 ผลการตรวจวัดคุณภาพน ้าจากสระว่ายน ้า โครงการวินน์ พหลโยธิน 52  
ระหว่างปี พ.ศ. 2566 – พ.ศ. 2568 
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Total Coliform Bacteria 

ส่วนตื้น ส่วนลึก 
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E.Coli 

ส่วนตื้น ส่วนลึก 

ค่ามาตรฐานไม่เกิน 10 MPN/100 ml 

ค่ามาตรฐานต้องตรวจไม่พบ 

ตรวจไม่พบทั้งหมด 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                              
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รูปที่ 3.2-6 (ต่อ) ผลการตรวจวัดคุณภาพน ้าจากสระว่ายน ้า โครงการวินน์ พหลโยธิน 52  
ระหว่างปี พ.ศ. 2566 – พ.ศ. 2568  
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Staphylococcus aureus 

ส่วนตื้น ส่วนลึก 
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Pseudomonas aeroginosa 

ส่วนตื้น ส่วนลึก 

ค่ามาตรฐานต้องตรวจไม่พบ 

ตรวจพบบริเวณสระวา่ยน า้ส่วนลึกในเดือนพฤศจิกายน พ.ศ. 2568 
ในส่วนของเดือนอื่น ๆ นั้น ตรวจไม่พบ 

ค่ามาตรฐานต้องตรวจไม่พบ 

ตรวจพบบริเวณสระวา่ยน า้ส่วนตื้นในเดือนสิงหาคม-ตุลาคม พ.ศ. 2568 
ตรวจพบบริเวณสระวา่ยน า้ส่วนลึกในเดือนสิงหาคม-พฤศจิกายน พ.ศ. 2568 

ในส่วนของเดือนอื่น ๆ นั้น ตรวจไม่พบ 



บทที่ 4 
สรุปผลการปฏิบัตติามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม

และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
 

OKLA Testing and Consulting Service Co.,Ltd.                                                                       4-1 

4.1  สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
 จากผลการติดตามตรวจสอบสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม
และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม โครงการ วินน์ พหลโยธิน 52 ในระยะด าเนินการ ระหว่าง
เดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2568 พบว่า โครงการมีการปฏิบัติตามมาตรการโดยส่วนใหญ่แล้ว แต่ยังคงมีบาง
มาตรการที่ทางโครงการปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ โดยสามารถสรุปได้ดังตารางท่ี 4-1 

ตารางท่ี 4-1  มาตรการที่ทางโครงการไม่ได้ปฏิบัติ ปฏิบัติไม่ได้ ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  
และยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

รายละเอียดการปฏิบัติ 
จ านวนมาตรการ 

มาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

มาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

1. มาตรการที่ไมไ่ด้ปฏิบัต ิ - - 
2. มาตรการที่ปฏิบตัิไมไ่ด ้ - - 
3. มาตรการที่ปฏิบตัิได้แต่ไม่มีประสทิธิภาพ 3 2 
4. มาตรการที่ยังไม่ถึงเวลาปฏิบตั ิ - - 

 
ดังนั้น บริษัท โอกลา เทสติ้ง แอนด์ คอนซัลติ้ง เซอร์วิส จ ากัด ซึ่งได้รับมอบหมายให้เป็นผู้จัดท ารายงาน

การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม จึงได้เสนอแนวทางการปฏิบัติส าหรับมาตรการที่ทางโครงการไม่ได้ปฏิบัติ ปฏิบัติไม่ได้ ปฏิบัติได้แต่
ไม่มีประสิทธิภาพ และยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ เพื่อให้ทางโครงการสามารถน าไปปฏิบัติตาม เพื่อความครบถ้วน
สมบูรณ์ตรงตามมาตรการที่ได้เสนอไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ทั้งนี้แนวทางการปฏิบัติตาม
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม แสดงดัง
ตารางท่ี 4-2 และตารางท่ี 4-3



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                              
โครงการวินน์ พหลโยธิน 52 (ระยะด าเนินการ)                                                           นิติบุคคลอาคารชุดวินน ์พหลโยธิน 52 
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ตารางท่ี 4-2 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ไม่ได้ปฏิบัติ ปฏิบัติไม่ได้ ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ และยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ไม่ได้ปฏิบัติ ปฏิบัติ

ไม่ได้ ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ และยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
การด าเนินการในปัจจุบนั/แนวทางการด าเนินการ 

1. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางชีวภาพ 
1.4 คุณภาพน ้า 
 

1. โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน ้าเสียชนิดตะกอนเร่ง (Activated 
Studge) จ านวน 1 ชุด ออกแบบให้รองรับ น ้าเสียได้ 160 ลูกบาศก์
เมตร/วัน บ าบัดน ้าเสียให้มีค่า BOD ในน ้าท้ิงไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร 
ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้าริมถนนซอยพหลโยธิน 52 ต่อไป 

การด าเนินการในปัจจุบัน 
ปฏิบัติแต่ไม่มีประสิทธิภาพ: โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน ้าเสียชนิดตะกอนเร่ง 
(Activated Studge) จ านวน 1 ชุด ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2568 
พบว่า ผลการตรวจวัดส่วนใหญ่มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐาน ยกเว้นค่า BOD, SS และ 
TKN ในบางเดือนมีค่าสูงกว่าเกณฑ์มาตรฐานก าหนด 
แนวทางการด าเนินการ 
ให้ทางโครงการควรมีการตรวจเช็คและตรวจสอบการท างานของระบบบ าบัดน ้า
เสียให้มีการท างานท่ีได้ประสิทธิภาพอยู่เสมอ และท าความสะอาด ขุดลอก บ่อพัก
น ้าต่างๆของโครงการ เพื่อลดการสะสมของตะกอน 

2. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางชีวภาพ 
2.2 นิเวศวิทยาทางน ้า 
 

- ดูแลรักษาระบบบ าบัดน ้าเสียรวมของโครงการให้ สามารถท างานได้
อย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 

การด าเนินการในปัจจุบัน 
ปฏิบัติแต่ไม่มีประสิทธิภาพ: ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2568 โครงการ
ได้ท าการตรวจวัดคุณภาพน ้าทิ้งเดือนละ 1 ครั้ง พบว่า ผลการตรวจวัดส่วนใหญ่มีค่า
อยู่ในเกณฑ์มาตรฐาน ยกเว้นค่า BOD, SS และ TKN ในบางเดือนมีค่าสูงกว่าเกณฑ์
มาตรฐานก าหนด 
แนวทางการด าเนินการ 
ให้ทางโครงการควรมีการตรวจเช็คและตรวจสอบการท างานของระบบบ าบัดน ้า
เสียให้มีการท างานท่ีได้ประสิทธิภาพอยู่เสมอ และท าความสะอาด ขุดลอก บ่อพัก
น ้าต่างๆของโครงการ เพื่อลดการสะสมของตะกอน 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                              
โครงการวินน์ พหลโยธิน 52 (ระยะด าเนินการ)                                                           นิติบุคคลอาคารชุดวินน ์พหลโยธิน 52 
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ตารางท่ี 4-2 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ไม่ได้ปฏิบัติ ปฏิบัติไม่ได้ ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ และยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ (ต่อ) 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ไม่ได้ปฏิบัติ ปฏิบัติ

ไม่ได้ ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ และยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
การด าเนินการในปัจจุบนั/แนวทางการด าเนินการ 

2.3.2 สระว่ายน ้า 
ผลกระทบด้านคุณภาพน ้าสระว่ายน ้า 

5) จัดให้มีผู้มีความรู้ความสามารถดูแลปรับปรุงคุณภาพน ้าในสระว่าย
น ้าให้อยู่ในเกณฑ์มาตรฐาน 

การด าเนินการในปัจจุบัน 
ปฏิบัติแต่ไม่มีประสิทธิภาพ: ผลการตรวจวัดคุณภาพน ้าในสระว่ายน ้า ระหว่างเดือน
กรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2568 พบว่า ส่วนใหญ่มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานก าหนด 
ยกเว้นในบางเดือนนั้นมีการตรวจพบ Staphylococcus aureus, Pseudomonas 
aeruginosa 
แนวทางการด าเนินการ 
ให้ทางโครงการท าความสะอาดบริเวณสระว่ายน ้าอย่างสม ่าเสมอ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                              
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ตารางท่ี 4-3 มาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ไม่ได้ปฏิบัติ ปฏิบัติไม่ได้ ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ และยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ  

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม 
มาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ไม่ได้ปฏิบัติ ปฏิบัติ

ไม่ได้ ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  
และยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

การด าเนินการในปัจจุบนั/แนวทางการด าเนินการ 

4. สระว่ายน ้า 
4.3 คุณภาพน ้าสระว่ายน ้า 

พารามิเตอร์ 
- Coliform Bacteria 
- จุลินทร์กลุ่มที่ท าให้เกิดโรค  
(ได้แก่ Escherichio coli,  
Staphylococus aureus  
และ Pseudomonas aeruginosa) 
ระยะเวลา/ความถี่ 
- สัปดาห์ละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 
จุดเก็บตัวอย่าง 
- สระว่ายน ้า บริเวณส่วนลึกและส่วนตื้น บริเวณละ 1 จุด 

การด าเนินการในปัจจุบัน 
ปฏิบัติแต่ไม่มีประสิทธิภาพ: มีการตรวจสอบสระว่ายน ้า บริเวณส่วนลึกและส่วนตื้น 
พบว่า ส่วนใหญ่มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานก าหนด ยกเว้นในบางเดือนนั้นมีการตรวจ
พบ Staphylococcus aureus, Pseudomonas aeruginosa 
แนวทางการด าเนินการ 
ให้ทางโครงการท าความสะอาดบริเวณสระว่ายน ้าอย่างสม ่าเสมอ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                              
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ตารางท่ี 4-3 มาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ไม่ได้ปฏิบัติ ปฏิบัติไม่ได้ ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ และยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ (ต่อ) 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ไม่ได้ปฏิบัติ ปฏิบัติ

ไม่ได้ ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  
และยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

การด าเนินการในปัจจุบนั/แนวทางการด าเนินการ 

1. น ้าเสีย 
1.1 ประสิทธิภาพของระบบบ าบัดน ้าเสีย 
(1) คุณภาพน ้าทิ้งหลังการบ าบัด 

พารามิเตอร์ 
- pH 
- BOD 
- Suspended Solids 
- Settleable Solids 
- Total Dissolved Solids 
- Sulfide 
- TKN 
- Fat Oil & Grease 
- Total Coliform Bacteria 
- Fecal Coliform Bacteria  
ระยะเวลา/ความถี่ 
- เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะด าเนินการ 
จุดเก็บตัวอย่าง 
- บ่อตรวจคุณภาพน ้า 

การด าเนินการในปัจจุบัน 
ปฏิบัติแต่ไม่มีประสิทธิภาพ: ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2568 โครงการ 
ได้ท าการตรวจวัดคุณภาพน ้าทิ้งเดือนละ 1 ครั้ง พบว่า ผลการตรวจวัดส่วนใหญ่มีค่า
อยู่ในเกณฑ์มาตรฐาน ยกเว้นค่า BOD, SS และ TKN ในบางเดือนมีค่าสูงกว่าเกณฑ์
มาตรฐานก าหนด 
แนวทางการด าเนินการ 
ให้ทางโครงการควรมีการตรวจเช็คและตรวจสอบการท างานของระบบบ าบัดน ้า
เสียให้มีการท างานท่ีได้ประสิทธิภาพอยู่เสมอ และท าความสะอาด ขุดลอก บ่อพัก
น ้าต่างๆของโครงการ เพื่อลดการสะสมของตะกอน 




